ZAPYTANIE OFERTOWE

na zarzadzanie nieruchomoscig wspolng przy ul. Wilanowskiej 24 w Konstancinie-Jeziorna

. ZAMAWIAJACY

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA KOMPOZYCJA RESIDENCE

z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie, przy ul. Wilanowskiej 24A-F, 05-510 Konstancin-Jeziorna

REGON: 385613218

NIP: 9512500029

Adres do korespondencji: ul. Wilanowska 24, 05-510 Konstancin-Jeziorna

Wspdlnota Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Wspoélnota”, dziata na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048, z p6zn. zm.) oraz zgodnie z postanowieniami umowy o
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali. Wspdlnota jest reprezentowana w tym postepowaniu przez
Kancelarie Prawng Drembkowski & Wspolnicy sp.k., ul. Grzybowska 87 , 00-844 Warszawa.

Petnomocnik dziata wimieniu Wspélnoty w zakresie zarzadu nieruchomoscia wspélng oraz wykonuje inne
czynnos$ci prawne zgodnie z uchwatami podjetymi przez ogot wtascicieli lokali wchodzacych w sktad

Wspolnoty.

Il. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Zarzadzanie nieruchomoscig wspolng zlokalizowanag przy ul. Wilanowskiej 24 w Konstancinie-
Jeziorna obejmuje szeroki zakres czynnosci administracyjnych, technicznych oraz finansowych,
zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem i utrzymaniem Nieruchomos$ci Wspélnej, zwanej dalej
"Nieruchomoscig Wsp6lng". Zarzadca zobowigzuje sie do wykonywania tych czynnosci z nalezyta
starannoscig, zgodnie z przepisami prawa, uchwatami Wspolnoty oraz postanowieniami
niniejszej umowy. W szczegélnosci, zarzadzanie Nieruchomoscig Wspdlng obejmuje:

a) Biezgca obstuga administracyjna nieruchomosci. Zarzadca jest odpowiedzialny za
prowadzenie kompleksowej obstugi administracyjnej Nieruchomosci Wspdlnej, w tym w
szczegoblnosci za:

Prowadzenie biezacej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci Wspdlnej oraz
wtascicieli lokali.

Obstuge korespondenciji, w tym nadzor nad wszelkimi sprawami formalnymi
zwigzanymi z zarzagdzaniem nieruchomoscia.

Organizacje i obstuge zebran Wspodlnoty Mieszkaniowej, w tym
przygotowywanie porzadku obrad, protokotowanie i realizacje uchwat.
Zapewnienie kontaktu z wtascicielami lokali, udzielanie odpowiedzi na ich
zapytania, oraz prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem i uzytkowaniem
lokali.

b) Prowadzenie rozliczen finansowych Wspdlnoty Mieszkaniowej. Zarzadca jest
odpowiedzialny za kompleksowe zarzadzanie finansami Wsp6lnoty Mieszkaniowej, w

tym:

Sporzadzanie planéw finansowych, budzetéw oraz prognoz dotyczacych
kosztéw utrzymania Nieruchomosci Wspolnej.



c)

d)

e)

— Prowadzenie ewidencji kosztéw i przychoddéw, biezacych rozliczen z
wtascicielami lokali, w tym pobieranie zaliczek na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci.

— Prowadzenie ksiegowosci Wspolnoty, rozliczanie rachunkéw oraz optacanie
zobowigzan Wspdlnoty, takich jak media, ustugi konserwacyjne,
ubezpieczenia itp.

— Przygotowywanie raportéw finansowych, w tym rocznych sprawozdan
finansowych, oraz przedstawianie ich wtascicielom lokali.

Zapewnienie catodobowej (24h) obstugi technicznej czesci wspodlnej. Zarzadca
zobowigzuje sie do zapewnienia catodobowego dyzuru technicznego, obejmujacego
m.in. ustugi hydrauliczne, elektryczne oraz inne ustugi niezbedne do utrzymania
sprawnosci technicznej Nieruchomosci Wspélnej. Obstuga ta obejmuje:

— Zgtaszanie awarii, usterek lub innych problemoéw technicznych dotyczacych
instalacji, urzadzen i cze$ci wspolnych nieruchomosci.

— Maksymalny czas reakcji na zgtoszenie nie moze przekracza¢ 6 (szesciu)
godzin od momentu zgtoszenia problemu przez wtascicieli lokali lub inne
upowaznione osoby.

— Wykonanie niezbednych prac naprawczych oraz dbato$¢ o zapewnienie petnej
sprawnosci technicznej infrastruktury wspdlne;.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym Nieruchomosci Wspélnej.
Zarzadca odpowiada za biezace utrzymanie Nieruchomosci Wspoélnej w dobrym stanie
technicznym i estetycznym, w tym za:

— Regularne prace konserwacyjne i remontowe dotyczace budynku, instalacji
oraz innych urzadzen technicznych.

— Dbanie o estetyke czesci wspélnych budynku oraz terendw przylegtych, w tym
sprzatanie, usuwanie odpadéw oraz dbanie o zielen.

— Pielegnacje terendw zielonych oraz drzewostanu znajdujgcych sie na terenie
nieruchomosci, w tym regularne przycinanie, sadzenie roslin oraz dbatos¢ o
ich stan zdrowotny.

Uzgodnienia z wtasciwymi organami, takimi jak konserwator przyrody i zabytkow. W
przypadku, gdy na terenie Nieruchomosci Wspdlnej znajdujg sie elementy podlegajace
ochronie przyrodniczej lub konserwatorskiej, Zarzadca jest zobowigzany do:

— Uzgadniania wszelkich dziatan zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu,
terendw zielonych oraz parkéw z wtasciwymi organami ochrony przyrody.

— Wspotpracy z konserwatorem zabytkow, jesli na terenie nieruchomosci
znajduja sie obiekty zabytkowe lub tereny objete ochrona.

— Uzyskiwania stosownych zezwolen oraz wykonywania dziatan zgodnie z
wymogami prawa ochrony srodowiska i zabytkow.

Sporzadzanie rocznych plandéw gospodarczych oraz przedstawianie rocznych
sprawozdan finansowych. Zarzadca jest zobowigzany do sporzadzania corocznych
planéw gospodarczych dotyczacych zarzadzania Nieruchomoscia Wspo6lna,
obejmujacych przewidywane inwestycje, remonty oraz planowane wydatki. Dodatkowo,
Zarzadca jest zobowigzany do:

— Sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych obejmujacych dochody i
wydatki Wspolnoty.

— Przedstawiania tych sprawozdan wtascicielom lokali oraz organom Wspaélnoty
na zebraniach rocznych.



— Realizacji uchwat Wspoélnoty dotyczacych gospodarowania Nieruchomoscia
WSspdlng na podstawie przyjetych planéw gospodarczych.

Zarzadca jest odpowiedzialny za regularne i systematyczne sprzatanie wszystkich
wewnetrznych czesci wspolnych nieruchomosci, obejmujacych klatki schodowe,
korytarze, windy, pomieszczenia techniczne i gospodarcze. Czynnoscite obejmuja mycie
podtég, odkurzanie, usuwanie kurzu z poreczy i powierzchni uzytkowych, czyszczenie
szyb, luster oraz dbatos¢ o estetyke wind. Zarzadca zapewnia réwniez biezace sprzatanie
miejsc, w ktorych mogg gromadzi¢ sie zabrudzenia wynikajgce z codziennego
uzytkowania przez mieszkancow.
Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy réwniez sprzatanie pomieszczen technicznych oraz
innych uzytkowych czesci wspélnych, takich jak kottownie, pomieszczenia gospodarcze.
Prace te obejmujg zaréwno biezace utrzymanie czystosci, jak i dbatosé o stan techniczny
oraz estetyke tych przestrzeni, w tym czyszczenie urzadzen, usuwanie zanieczyszczen
oraz kontrole porzadku.
Zarzadca zobowigzuje sie do utrzymywania w czystosci terendéw zewnetrznych
nieruchomosci, w tym chodnikéw, alejek, stref wejSciowych do budynkéw oraz innych
ogolnodostepnych powierzchni. Czynnosci te obejmujg zamiatanie, usuwanie lisci,
$mieci oraz innych odpaddéw, a takze dbanie o estetyke terendw zielonych w
bezposrednim otoczeniu budynku, wtym regularng pielegnacje trawnikéw i krzewow oraz
koszenie trawy.
Zarzadca jest zobowigzany do regularnego sprzatania hali garazowej, obejmujacego
zamiatanie i mycie podtog, usuwanie kurzu, brudu oraz odpaddw z miejsc parkingowych
i ciggdw komunikacyjnych. Zarzadca zobowigzuje sie takze do utrzymania w czystosci
wszelkich instalacji oraz urzadzen znajdujacych sie w hali garazowej, takich jak
os$wietlenie, wentylacja czy systemy odwodnienia. W okresie zimowym obowigzki te
obejmujg réwniez usuwanie btota posniegowego oraz $Sniegu, ktdry mogtby gromadzié sie
przy wjazdach do garazu.
Zarzadca zapewnia regularne oproznianie pojemnikdw na odpady znajdujgcych sie w
czeSciach wspolnych nieruchomosci, zarbwno wewnetrznych, jak i zewnetrznych, a
takze dba o utrzymanie porzadku w miejscach wyznaczonych do segregacji $mieci.
Obejmuje to zaréwno codzienne usuwanie odpaddw, jak i okresowag dezynfekcje
pojemnikow oraz nadzor nad prawidtowg segregacja zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lokalnego.
W ramach obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem czeSci wspélnych, Zarzadca
odpowiada za niezwtoczne usuwanie odpadow, ktére mogg zagrazaC estetyce,
bezpieczenstwu lub higienie uzytkownikéw Nieruchomosci Wspolnej, takich jak
nielegalnie wyrzucone $mieci, zniszczone przedmioty, plamy, uszkodzenia powierzchni
lub inne nieczystosci, ktdre mogtyby powstac w trakcie uzytkowania przez mieszkancow
lub osoby trzecie.
Zarzadca jest zobowigzany do usuwania $niegu z wszelkich ciggow pieszych, drég
wewnetrznych, wjazdéw do garazu oraz innych czesci zewnetrznych nieruchomosci,
ktdre sg dostepne dla uzytkownikéw Nieruchomosci Wspdlnej. Od$niezanie powinno by¢
realizowane na biezgco, w zaleznos$ci od intensywnosci opadow, w sposob zapewniajacy
bezpieczne korzystanie z tych powierzchni.
Zarzadca odpowiada za usuwanie niebezpiecznych warstw $niegu oraz lodu z miejsc,
ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikéw nieruchomosci, w
szczegblnosci z chodnikéw, schoddéw, wjazdéw do garazu oraz stref dostepu do



budynkdéw. Zarzadca powinien zadbac o to, aby nie dopusci¢ do powstania oblodzen,
ktére mogtyby spowodowac upadki, poslizgniecia lub inne wypadki.

0) W okresach, w ktorych warunki atmosferyczne moga prowadzi¢ do powstawania
oblodzen, Zarzadca jest zobowiazany do regularnego posypywania chodnikéw, schodéw
i innych ciggdw pieszych materiatami antyposlizgowymi, takimi jak piasek, sél drogowa
lub inne $rodki chemiczne dopuszczone do uzytku publicznego. Zarzadca powinien
zapewni¢ dostepnos¢ materiatéw antyposlizgowych przez caty okres zimowy i
niezwtocznie reagowac na pojawiajace sie zagrozenia zwigzane z oblodzeniem.

p) Inne czynnosci wskazane przez przepisy prawa. Zarzadca zobowiagzuje sie do
wykonywania wszelkich innych czynnosci, ktére sa wymagane przepisami prawa i
zwigzane z zarzadzaniem Nieruchomos$cia Wspdlnag, w tym w szczegélnosci:

— Przestrzegania wymogdéw wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego,
ochrony sSrodowiska, ochrony przeciwpozarowej oraz innych przepiséw
regulujgcych utrzymanie nieruchomosci.

— Realizacji obowigzkéw wynikajacych z decyzji administracyjnych, nakazéw i
zalecen organéw nadzoru budowlanego, sanitarnego lub innych instytuciji.

11l. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

Do udziatu w postepowaniu zapraszamy podmioty, ktére spetniajg nastepujace warunki formalne i
merytoryczne, zapewniajace mozliwos¢ nalezytego wykonania zamdéwienia. Oferenci muszg wykazac, ze:

1)

Posiadajg odpowiednie uprawnienia do zarzadzania nieruchomosciami zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Oferent musi posiadaé wszelkie wymagane prawem
uprawnienia do zarzadzania nieruchomosciami, w tym w szczegélnosci licencje zarzadcy
nieruchomosci, o ile wymaga tego obowigzujgce prawo. Oferent jest zobowigzany do
przedtozenia dokumentdw potwierdzajacych spetnienie tego warunku, w tym kopii odpowiednich
licencji, zezwolen oraz innych certyfikatow kwalifikacyjnych.

Dysponujg odpowiednim personelem oraz zapleczem technicznym do wykonywania zadan
okreslonych w przedmiocie zaméwienia. Oferent musi zapewni¢ zesp6t wykwalifikowanych
pracownikow, ktorzy posiadajg odpowiednie doswiadczenie, wiedze oraz kwalifikacje do
zarzadzania nieruchomoscig wspolng, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przedmiocie
zamoOwienia. Oferent zobowigzuje sie takze do posiadania odpowiedniego zaplecza
technicznego, w tym dostepu do profesjonalnych narzedzi oraz sprzetu niezbednego do
prawidtowego wykonywania prac konserwacyjnych, naprawczych i administracyjnych. Wykaz
kadry i zaplecza technicznego powinien byc dotgczony do oferty.

Posiadajg doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami o podobnej wielkosci i charakterze.
Oferent musi wykaza¢ doswiadczenie w zarzgdzaniu nieruchomosciami poréwnywalnymi do
Nieruchomosci Wsp6lnej pod wzgledem wielkoSci, przeznaczenia oraz ztozonosci infrastruktury
technicznej. W tym celu Oferent zobowigzany jest przedstawic referencje od poprzednich lub
obecnych klientéw oraz wskazac¢ co najmniej trzy nieruchomosci o charakterze zblizonym do
Nieruchomosci Wspdlnej, ktérymi zarzadzat w ciggu ostatnich pieciu lat. Referencje muszg
zawierac informacje o charakterze swiadczonych ustug, a takze potwierdzenie nalezytego ich
wykonania.

Sa w stanie zapewnic¢ catodobowy (24h) dyzur techniczny w zakresie ustug hydraulicznych i
elektrycznych. Oferent musi zagwarantowac, ze bedzie w stanie Swiadczy¢ ustugi catodobowej
obstugi technicznej Nieruchomosci Wspolnej, obejmujgce m.in. awarie instalacji hydraulicznych
i elektrycznych. Oferent zobowigzany jest do wskazania szczegétowego sposobu organizacji



dyzuréw technicznych, a takze czasu reakcji na zgtoszenie usterki, ktéry nie moze przekraczaé 6
godzin. W ofercie nalezy przedstawi¢ harmonogram dyzuréw oraz zasady wspoétpracy z
podmiotami odpowiedzialnymi za realizacje napraw.

Posiadaja aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Oferent musi posiadaé
aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia, obejmujaca ryzyka zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami wspolnymi.
Minimalna suma ubezpieczenia powinna wynosi¢ 1.000.000 PLN (jeden milion ztotych) na jedno
zdarzenie. W ofercie nalezy przedstawi¢ kopie aktualnej polisy ubezpieczeniowej wraz z
potwierdzeniem jej obowigzywania przez okres realizacji umowy.

IV. KRYTERIA OCENY OFERT

1)

Cena - 50%. Cena oferowana przez podmiot przystepujacy do postepowania stanowi¢ bedzie
kluczowe kryterium oceny oferty, odpowiadajace 50% catkowitej oceny. Przy ocenie ceny brane
beda pod uwage: taczna kwota brutto, za jakg Oferent zobowiazuje sie Swiadczy¢ peten zakres
ustug zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscig wspoélna, zgodnie z przedmiotem zamdwienia.
Cena powinna obejmowac wszelkie koszty zwigzane z realizacjg umowy, w tym wynagrodzenia
dla pracownikow, koszt materiatéw, eksploatacji sprzetu oraz ewentualnych ustug
podwykonawcéw. Oferent, ktdry zaoferuje najnizszag cene, uzyska maksymalna liczbe punktéw w
tej kategorii, natomiast pozostate oferty zostang ocenione proporcjonalnie do ceny najnizszej.
Doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami - 30%. Doswiadczenie Oferenta w zarzadzaniu
nieruchomosciami o podobnej wielkosci i charakterze stanowi¢ bedzie 30% oceny oferty.
Kryterium to obejmuje: Liczbe lat prowadzenia dziatalnoSci w zakresie zarzadzania
nieruchomosciamiwspdlnymi. Doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami podobnymi pod
wzgledem wielkosci, struktury i funkcji do Nieruchomos$ci Wspdlnej objetej zamdwieniem.
Przedstawienie referencji od dotychczasowych klientdéw, potwierdzajacych nalezyte wykonanie
ustug zarzadzania. Oferent, ktory wykaze sie najwiekszym doswiadczeniem oraz postuzy sie
wiarygodnymi referencjami, uzyska maksymalng liczbe punktéw w tej kategorii. Mniejsze
doswiadczenie bedzie skutkowac¢ odpowiednio nizszg ocena.

Zakres oferowanych ustug dodatkowych - 10%. Zakres ustug dodatkowych proponowanych przez
Oferenta, wykraczajacych poza minimalne wymagania okres$lone w przedmiocie zamowienia,
bedzie odpowiadat za 10% oceny oferty. Oferent zobowigzany jest wskazaé: Ustugi dodatkowe,
ktére beda Swiadczone w ramach umowy bez dodatkowych kosztéw dla Wspdlnoty. Mozliwosé
zapewnienia rozszerzonej obstugi technicznej, administracyjnej lub innej, ktéra podniesie
standard zarzadzania nieruchomoscia, np. dodatkowe ustugi konserwatorskie, monitoring
nieruchomosci, udogodnienia w zakresie komunikacji z mieszkaricami (np. portal online dla
wtascicieli lokali, aplikacje mobilne). Kazda propozycja ustug dodatkowych zostanie oceniona
wedtug wartosci dodanej dla Wspdlnoty oraz jej przydatnosci w konteksScie specyfiki
Nieruchomosci Wspdlnej. Oferty zawierajgce szerszy zakres dodatkowych ustug zostang
ocenione wyze;j.

Warunki ubezpieczenia OC - 10%. Warunki ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC)
przedstawione przez Oferenta bedg stanowity 10% oceny oferty. Kryterium to obejmuje:
Wysokos¢ sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC, obejmujgcego zarzgdzanie nieruchomoscia
wspolng oraz ryzyka zwigzane z wykonywaniem obowigzkow okreslonych w umowie. Zakres
ochrony ubezpieczeniowej, w tym pokrycie szkod zwigzanych z dziatalnoscig zarzadcy oraz
innych zdarzen losowych, ktére mogg mie¢ wptyw na funkcjonowanie nieruchomosci wspolnej.



5) Preferowane beda oferty z wyzszag suma ubezpieczenia oraz szerszym zakresem ochrony, ktore
zagwarantuja petniejsze zabezpieczenie intereséw Wspolnoty. Oferent z bardziej kompleksowym
ubezpieczeniem uzyska maksymalna liczbe punktéw.

V. TERMIN | SPOSOB SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy ztozy¢ w formie pisemnej na adres e-mail: kancelaria@prawo.gmina.pl w terminie do dnia 8
listopada 2024 r. godz. 15.00. Oferty ztozone po wskazanym terminie nie beda brane pod uwage.

Oferty powinny by¢ sporzadzone w sposdéb rzetelny, zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszym
zapytaniu ofertowym, i zawiera¢ komplet informacji niezbednych do dokonania oceny zgodnie z
przyjetymi kryteriami. Kazda oferta powinna zawierac nastepujace elementy:

1) Oferent zobowigzany jest do szczegétowego przedstawienia zakresu ustug, ktére beda
realizowane w ramach zarzadzania Nieruchomoscig Wsp6lna.

2) Oferent zobowigzany jest do przedstawienia petnej ceny za zarzadzanie Nieruchomoscia
Wspdlng, podanej w formie miesiecznej stawki netto oraz brutto. Cena powinna uwzgledniac¢
wszystkie koszty zwigzane z realizacjag umowy, w tym wynagrodzenia dla pracownikéw, koszty
materiatow eksploatacyjnych, ustugi podwykonawcéw oraz inne wydatki konieczne do
prawidtowego wykonania obowigzkéw zarzadcy. Oferent powinien réwniez wskaza¢ warunki
ptatnosci oraz terminy rozliczen.

3) Oferent zobowigzany jest do przedstawienia referencji od poprzednich lub obecnych klientow,
potwierdzajagcych doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami  podobnymi do
Nieruchomosci Wspdlnej objetej zamdwieniem. Referencje powinny zawiera¢ informacje na
temat rodzaju zarzadzanych nieruchomosci, dtugosci wspétpracy oraz oceny jakosci
Swiadczonych ustug. Wskazane jest dotgczenie co najmniej trzech referencji, ktdre pozwolg na
petng ocene doswiadczenia Oferenta.

4) Oferent powinien zatgczy¢ do oferty kopie dokumentéw potwierdzajgcych kwalifikacje niezbedne
do wykonywania dziatalnosci zarzadzania nieruchomosciami, takie jak licencje, certyfikaty oraz
inne uprawnienia. Dodatkowo, nalezy przedstawi¢ aktualng polise ubezpieczeniowg od
odpowiedzialnosci cywilnej (OC), obejmujaca ryzyka zwigzane z zarzagdzaniem nieruchomoscia
wspolng, wraz z informacjg o sumie ubezpieczenia oraz warunkach ochrony. W przypadku
ubezpieczenia grupowego lub polis obejmujgcych inne obszary dziatalnosci, Oferent powinien
wskazac, w jaki sposob polisa odnosi sie do przedmiotu zamdéwienia.

VI. OSOBA DO KONTAKTU

Wszelkie pytania dotyczace niniejszego zapytania ofertowego prosimy kierowac do:
Pawet Drembkowski

e-mail: kancelaria@prawo.gmina.pl

telefon: 515298801

VII. WIZJA LOKALNA

1) Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej Nieruchomosci Wspélnej po
zgtoszeniu takiej checi przez Oferenta. Wizja lokalna umozliwi Oferentom zapoznanie sie z
charakterystykg Nieruchomosci Wspdlnej, zakresem obowigzkow zwigzanych z zarzadzaniem, a
takze z warunkami technicznymi i organizacyjnymi majacymi wptyw na realizacje przysztej
umowy.



Oferenci, ktorzy chca wzigé udziat w wizji lokalnej, zobowigzani sa do zgtoszenia checi jej
przeprowadzenia drogg e-mailowa na adres: kancelaria@prawo.gmina.pl najp6zniej do dnia 5
listopada 2024 .

Po otrzymaniu zgtoszenia Zamawiajacy ustali dogodny termin wizji lokalnej w porozumieniu z
Oferentem. Wizja lokalna odbedzie sie na terenie Nieruchomosci Wspélnej zlokalizowanej przy
ul. Wilanowskiej 24 w Konstancinie-Jeziorna.

W trakcie wizji lokalnej przedstawiciele Zamawiajgcego udziela Oferentowi niezbednych
informacji dotyczacych specyfiki Nieruchomosci Wspolnej, a takze odpowiedza na pytania
zwigzane z przedmiotem zamowienia i przysztymi obowigzkami Zarzadcy.

Udziat w wizji lokalnej jest zalecany, ale nieobowigzkowy. Oferenci, ktérzy nie zdecyduja sie na
przeprowadzenie wizji lokalnej, moga ztozy¢ oferte, jednak Zamawiajacy nie bedzie ponosit
odpowiedzialnosci za ewentualne btedne zatozenia Oferenta wynikajace z braku szczegétowej
wiedzy na temat stanu Nieruchomosci Wspolnej.

Wszelkie pytania zadane podczas wizji lokalnej oraz odpowiedzi Zamawiajgcego zostana
udokumentowane i przekazane wszystkim Oferentom, ktérzy zgtosili zainteresowanie udziatem w
postepowaniu.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

1)

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania przetargowego na kazdym
etapie jego prowadzenia, bez koniecznosci podania przyczyny, zaréwno przed terminem
sktadania ofert, jak i po jego uptywie, w tym réwniez po wyborze najkorzystniejszej oferty. W
przypadku uniewaznienia postepowania, Zamawiajacy hie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za
jakiekolwiek koszty poniesione przez Oferentow w zwigzku z przygotowaniem i ztozeniem ofert,
ani za inne straty wynikte z udziatu w postepowaniu.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji warunkow umowy z wybranym
Oferentem, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza. Negocjacje moga dotyczyé
zaréwno warunkéw finansowych, jak i zakresu oferowanych ustug, harmonogramu realizacji
umowy, warunkow ptatnosci oraz innych kluczowych postanowien umowy. Zamawiajgcy
zastrzega sobie rowniez prawo do wprowadzenia modyfikacji do projektu umowy, ktére bedg
uzgodnione z wybranym Oferentem, pod warunkiem, ze zmiany te nie naruszg zasad réwnego
traktowania wszystkich Oferentéw biorgcych udziat w postepowaniu.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére nie spetniajg wymogow
formalnych okreslonych w niniejszym zapytaniu ofertowym, w tym ofert ztozonych po terminie,
niekompletnych lub zawierajgcych btedy formalne, bez koniecznosci szczegoétowego
uzasadniania tej decyzji. W przypadku odrzucenia oferty, Oferentowi nie przystuguja zadne
roszczenia wobec Zamawiajgcego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w warunkach postepowania, w tym
do modyfikacji terminu sktadania ofert, zakresu przedmiotu zamowienia, a takze innych
kluczowych warunkéw. Informacja o wszelkich zmianach zostanie niezwtocznie przekazana
wszystkim Oferentom, ktdrzy zgtosili zamiar ztozenia oferty, a termin na sktadanie ofert zostanie
odpowiednio dostosowany, aby umozliwi¢ Oferentom uwzglednienie zmian w przygotowywanych
ofertach.

Zamawiajacy informuje, ze wszelkie dokumenty dotyczace Nieruchomosci Wspélnej, w tym
raporty techniczne, dokumentacja konserwacyjna, plany budynku oraz inne istotne dokumenty
zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia, sg dostepne dla Oferentéw na zadanie.



