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O1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Opis do projektu zagospodarowania dziatki

1.1. Przedmiot inwestycjL.

Przedmiotem inwestycji jest projekt zamienny zagospodarowania terenu
rekreacyjnego przy ul. Nowowiejskiego w miejscowosci Kepno (dziatki o numerach
1766/2,1766/1). W projekcie zamiennym inwestycja zostata podzielona na trzy etapy,
ze wzgledu na poziom skomplikowania i kwestie ekonomiczne. W sktad opracowania
wchodza:

ETAPI:
e Projekt strefy malucha

ETAPII :

e Projekt wiaty rekreacyjnej

e Projekt placu zabaw dla dzieci

e Projekt ,,pump tracka” dla poczatkujacych ze strefa dla uzytkownikdéw
e Obiekt WC z pomieszczeniem matki z dzieckiem

e Strefa mokra
ETAP Il :

e Projekt parkingu

e Modernizacja elewacji budynkow istniejacych

e Projekt budynkéw magazynowych obstugujacych kompleks sportowy.
e Projekt ,pump tracka” dla grupy zaawansowanej

e Projekt utwardzonej strefy do realizacji wydarzen kulturowo-spotecznych
e Projekt sitowni na Swiezym powietrzu

e Projekt strefy chill-out

Projekt matej architektury
Ponadto inwestycja zawiera :
e Projekt nawierzchni utwardzonych

e Projekt ogrodzenia terenu oraz murow oporowych
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e Projektu rozprowadzenia instalacji wodnej

e Projekt nasadzen zieleni

Projekt oswietlenia terenu

ktore beda wykonywane réwnolegle z realizacjag poszczegdlnych etapdw inwestycji, do

ktérych przynaleza. Wszystkie wyzej wymienione elementy sg czesciag dokumentagji
technicznej realizowanej dla poszczegdlnych etapéw zatozenia.

ETAPOWANIE INWESTYCJI

_\

/ D% \

/ ETAP | ETAP I \

/ 710,52M? 3624,33M \
/

ETEARP 1 \\
12820,06M2

J
Wykaz obszaréw etapowania inwestycji
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1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki objetej inwestycja:

Na projektowanym terenie, w potudniowej czesci, znajduje sie obecnie obiekt
sportowy ORLIK (w sktad ktérego wchodzi m.in. boisko do pitki noznej, boisko do
koszykowki), dwa budynki istniejace, stuzace jako zaplecze dla funkcji sportowej; W
potnocno- zachodniej czesci dziatki znajduje sie obecnie systemowy plac zabaw o

konstrukcji drewniane;.
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Fotografia przedstawia [s‘tniejqcy plac zabWW po'{ncno— zachodniej czesci dziatki.

W potudniowo- zachodniej czesci dziatki znajduje sie strefa zewnetrznych stacji
¢wiczen- stacje C¢wiczen do zachowania, zostang usytuowane w potudniowo-
wschodniej czesci dziatki.

Ponadto, na opracowywanym terenie znajduje sie obszar utwardzony szarag
kostka betonowa przeznaczony na ciaggi piesze, prowadzace do kompleksu boisk oraz
istniejagcych budynkéw (w potudniowo-zachodniej czesci dziatki) . W czesci strefy
wjazdowej (strona zachodnia) znajduja sie nie wygrodzone wiatg $mietnikowa
kontenery na odpady state.

Pozostata czes¢ dziatki stanowi zielen biologicznie czynna nie regulowana. Na
obrzezach granic dziatki wystepuje zielen wysoka (do zachowania), zinwentaryzowana
w osobnym opracowaniu.

Rzedna terenu oscylujg od wartosci 178,1 m n.p.m. w najnizszym punkcie do
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178,8 m n.p.m. w najwyzszym punkcie.

1.3 Istniejace zasilanie w media.

Dziatka oraz wpisane w nig budynki oraz obiekty podtaczone sa do sieci
energetycznej, wodociggowej oraz gazowe;.

1.4 Bilans powierzchni zagospodarowania dziatek —stan istniejacy.

Dziatki stanowiag cze$ciowo zabudowany areat, ktéry sktada sie w duzej mierze z
niezagospodarowanych powierzchni biologicznie czynnych.

Dziatek o nr. ew 1766/2, 1766/1 m? %
Powierzchnia dziatek 18 013,00 100
Powierzchnia zabudowana 184,86 1,02%
Powierzchnia boisk sportowych 2 598,81 14,40%
Powierzchnia utwardzona 940,28 521%
Powierzchnia biologicznie czynna 14 315,17 79,37%

1.4.1 Parametry dziatek 1766/2, 1766/1 oraz uksztattowanie.
Dziatki bedace przedmiotem opracowania od strony pdtnocnej granicza z

dziatkami budowlanymi (zabudowa mieszkalna, jednorodzinna) o numerach: 1764/20,
1764/26, 1764/22, 1764/23 oraz z dziatkg niezabudowang o numerze 1764/12.

Od strony wschodniej dziatki graniczg z dziatkami budowlanymi (zabudowa
mieszkalna, jednorodzinna) o numerach: 1767/3, 1767/4, 1767/5, 1767/6, 1767/7.

Od strony zachodniej dziatki granicza z dziatkg drogowa (ul. Nowowiejskiego) o
numerze: 1763, a od potudniowej- z dziatkg drogowa ul. Kartowicza, numer dziatki:
1834. Na obrzezach projektowanych dziatek znajduja sie istniejacy drzewostan.

Z uwagi na uksztattowanie ulicy Nowowiejskiego teren objety opracowaniem na
odcinku w czesci pétnocno- zachodniej stanowi nasyp tj. wystaje ponad linie oraz
rzedng geodezyjng drogi natomiast fragment Sciany potudniowo- zachodniej dziatki
znajduje sie ponizej rzednej geodezyjnej drogi wymuszajac ograniczenia mas ziemnych
murem oporowym.

Ponizsza inwentaryzacja fotograficzna stanowi zatacznik graficzny do wyzej
opisanych uwarunkowan.
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Fotografia przedstawiajgca réznice wysokosci rzednych terenowych pomiedzy ulicg
Nowowiejskiego a terenem objetym opracowaniem. Strona potudniowo zachodnia.
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Fotografla przedstaW|aJaca roznice wysokosa rzednej ulicy w stosunku do terenu obJe;tego
opracowaniem. Strona potnocno- zachodnia.
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Fotografia wykonana w kierunku o{udm'owo—wschodn[m. Widoczna zabudowa
Jjednorodzinna oraz duzy areat do zaprojektowania.
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b) Wymiary poszczegdlnych granic terenu inwestycji wynosza :

e Strona pétnocna: dtugosc: 98,23m

e Strona zachodnia: 101,172m+57,95m
e Strona wschodnia 158,38m

e Strona potudniowa: 124,94m

Oznaczenie projektowanego obszaru na mapie do celéw projektowych
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b) uksztattowanie terenu dziatek o numerach 1766/1,1766/2 opisane jest rzednymi
geodezyjnymi 178,1m n.p.m.- 178,8m n.p.m.. Sasiednia dziatka drogowa (od strony
zachodniej) usytuowana jest na poziomie od 177,93 m. n.p.m. do 179,50m n.p.m..
Sasiednia dziatka drogowa od strony potudniowej usytuowana jest na poziomie od
179,95m n.p.m do 178,5 m n.p.m

1.5. Projektowane zagospodarowanie dziatek o nr ew. 1766/2,1766/1.

1.5.1.Projekt zagospodarowania terenu.

Wizja lokalna oraz mapa do celéw projektowych opisuja opracowany teren jako
ptaski o niezauwazalnej réznicy poziomodw. Projekt zagospodarowania sktada sie z :

e powierzchni zabudowy (1,90%) - istniejace budynki zostang rozbudowane i
wyremontowane, dodatkowo powstang dwa dodatkowe budynki o funkgji
magazynowej majgce pomoc w obstudze terenu

e powierzchni utwardzonych (5,21%) ztozonych z ciggéw pieszo- jezdnych

e powierzchni istniejgcych boisk (14,40%) oraz powierzchni biologicznie czynnych
(79,37%).

e Na obrzezach projektowanych dziatek znajduja sie istniejgce drzewa, ktorych
inwentaryzacja zostata zawarta w osobnym opracowaniu. Z uwagi na
uksztattowanie istniejgcej ulicy Nowowiejskiego teren objety opracowaniem na
odcinku w czesci potnocno- zachodniej stanowi nasyp tj. wystaje ponad linie
oraz rzedng geodezyjna drogi natomiast fragment sciany potudniowo-
zachodnia dziatki znajduje sie ponizej rzednej geodezyjnej drogi

Na projektowanym terenie ze wzgledu na funkcje poszczegdlnych obszarow
wprowadzono nastepujacy podziat na strefy:

| — STREFA MALUCHA

- STREFA DZIECIECA

I1l- PUMP-TRACK'I

IV- STREFA SPOTKAN

V- STREFA MORKA

VI- STREFE EVENTOWA

VII- ZIELONE GORKI

VIII-PARKING

IX- STREFA SPORTOWA

X- STREFA EVENTOWA

XI- ISTNIEJACE BOISKA SPORTOWE
Xll- FARMA FOTOWOLTAICZNA
XIlI- STREFA AKTYWNEGO WYPOCZYNKU
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Schemat podziatu terenu pod wzgledem petnionej funkcji

Projekt i zagospodarowanie poszczegolnych stref opisany zostanie szczegétowo
W czesci opracowania stanowiacej projekt techniczny. W kontekscie skomunikowania
inwestycji projektuje sie utwardzony wjazd na parking, prowadzony od dziatki
drogowej nr 1763 (nawierzchnia asfaltowa). Na projektowanym terenie przewiduje sie
42 miejsca postojowe, zlokalizowane w zachodniej czesci dziatki. Dodatkowo przy
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wjezdzie zlokalizowano utwardzong strefe do realizacji réznego typu wydarzen,
wymagajacych rozstawiania réznego typu scen, namiotow, czy miejsc siedzacych.
Powierzchnie utwardzone na projektowanym terenie beda stanowic:
e powierzchnie asfaltowe w postaci drogi manewrowej i migjsc
postojowych
e powierzchnie asfaltowe (asfalt kolorowy) w postaci Sciezek pieszych na
projektowanym terenie
e nawierzchnie bezpieczne, stanowigce wykonczenie strefy wokét placu
zabaw malucha oraz wykonczenie mokrego placu zabaw.

Nowoprojektowane budynki stanowi¢ beda
e budynek zaplecza boisk sportowych, usytuowany w potudniowo-
wschodniej czesci dziatki
e budynek toalet zlokalizowany przy wiacie do spotkan, w pdtnocno-
zachodniej czesci dziatki
e Od potudniowej i zachodniej strony wprowadza sie autorskie ogrodzenie.

1.5.2. Zestawienie powierzchni obszaru projektowego

Parametry dziatek 1766/2, 1766/1 m? %
Powierzchnia dziatek 18013,00 100
Powierzchnia zabudowy 342,27 1,90
Powierzchnia utwardzona 7023,87 38,99
Powierzchnia biologicznie czynna 7155,55 39,72
Powierzchnia przepuszczalna 3362,98 18,69

1.5.3 Bilans terenu:

Powierzchnia dziatek: 18 013,00 m?
Powierzchnia projektowanych budynkéw 342,27 m?
Powierzchnia utwardzona, w tym:
e Komunikacja piesza i samochodowa 3479,56 m?
e Pump-Track'i 945,45 m?
e Powierzchnia boisk sportowych 2598,81 m?
Powierzchnia przepuszczalna w tym:
e Nawierzchnia piaskowa 552,35 m?
e Nawierzchnia zwirowa 2020,21 m?

e Nawierzchnie bezpieczne z poliuretanu EPDM na podbudowie
wodnoprzepuszczalnej
e Kostka hydrofuga uktadana doczotowo (23%) 128,38 m?

Powierzchnia biologicznie czynna

790,42 m?

7155,55m2
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1.5.4. Zasilanie w media.

Projektuje sie przewidywana trase przytaczy budynku do sieci znajdujacej sie w
pasie drogowym dziatek drogowych o numerach 1763 oraz 1834.

OA. Przewidywana wewnetrzna trasa sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode
sektoréw wymagajacych nawadniania.

OB. Przewidywana trasa sieci kanalizacyjnej oraz przytagcza do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej. Zaopatrzenie w przytacze nowoprojektowanego budynku WC.

OC. Przewidywana trasa rozprowadzenia rozbudowywanej wewnetrznej sieci
energetycznej z uwagi na nowe punkty oswietleniowe.

OD. Trasy przytacza gazowego- bez zmian. (na terenie objetym opracowaniem nie
projektuje sie obiektow kubaturowych wymagajacych zasilania w energie cieplna).

1.3.5. Zielen

Na obszarze projektowym wprowadza sie zielen izolacyjna, zielen kompozycyjna
oraz powierzchnie biologicznie czynne.

Aby uzupetnic pas izolacyjny od strony ulicy Nowowiejskiego oraz ul. Kartowicza,
wprowadza sie zielen wysoka (drzewa, w tym przede wszystkim gatunek lipy
drobnolistnej).

Od strony wschodniej wprowadza sie zielen izolacyjng w postaci grabow
pospolitych.

Przy pétnocnej granicy dziatki projektuje sie r6znorodna $ciane zieleni, petniaca
funkcje zaréwno izolacyjng, jak i kompozycyjng. W tym miejscu zaprojektowano
rozmaite rodzaje drzew i krzewow kwitngcych, takich jak: robina akacjowa, wisnia
pitkowana, gtdég dwuszyjkowy, gtdg jednoszyjkowy, Sliwa wisniowa, czeremcha
amerykanska, lilak, jasminowiec, magnolia, pigwowiec.

Jako zielen izolujacag parking od rekreacyjnej czesci obszaru, projektuje sie
nasadzenia w postaci akacji oraz sosny.

Duzy obszar czesci biologicznie-czynnej stanowi teren wysepek trawiastych,
pokrytych trawag z kwiatami polnymi, stuzacy rekreacji oraz stanowigcy miejsce
obserwacji zaréwno wydarzen sportowych, jak i stref placéw zabaw i pump trackow.

1.3.6. Odprowadzenie wod opadowych

Odprowadzenie wod opadowych odbywac sie bedzie powierzchniowo w
czesciach przeznaczonych na place zabaw , teren biologicznie czynny oraz utwardzony.
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1.5.6. Uktad komunikacyjny
Dziatka skomunikowana jest od zachodu z dziatkg drogowa o nr ewidencyjnym

1763 poprzez zaprojektowany zjazd na teren objety opracowaniem. Komunikacje
wewnetrzng kotowag stanowi droga manewrowa pokryta nawierzchnig z kostki typu
HYDRO FUGA. Komunikacje wewnetrzng pieszg stanowig S$ciezki asfaltowe
zaprojektowane tak, aby forma i kolorem przypominaty bieznie sportowe.
Uzupetnieniem ciggodw komunikacji pieszej sa fragmenty chodnikéw wykonanych z ptyt
i kostek betonowych.

Na teren prowadza trzy wejscia piesze- jedno od strony ul. Nowowigjskiego (w
potnocno- zachodniej czesci opracowania) pozostate dwa wejscia zaprojektowano od
strony ul. Kartowicza.

1.5.6. Sieci i uzbrojenia terenu zapewniajgce ppoz. zapewnienia w wode:

W obrebie opracowania geodezyjnego nie znajduje sie hydrant.

1.5.7. Zgodnosc projektu z zapisami MPZP

Na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Kepno (Uchwaty nr XLI1/249/2013 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 18 wrzesnia
2013r.) dziatka znajduje sie w jednostce bilansowej AC2US- tereny sportu i rekreac;ji

. Rozwigzanie zastosowane w
Lp. [Zapis MPZP

projekcie
1
30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planuProjektowana inwestycja
symbolem AC2US ustala sie: L aklada tereny sportu i
1) przeznaczenie podstawowe: rekreacji +

tereny sportu i rekreacji;

Projekt nie przewiduje ustug

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ZabUdOWyuzupe’miajacych

ustug kultury, edukacji, gastronomii;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu: |[a)  przewiduje  sie  dwa
a) dopuszcza sie budynki i budowle zwigzane zprojektowane budynki
przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym, [Zwigzane z przeznaczeniem
3 b) dopuszcza sie urzadzenia sportowo-rekreacyjne, [podstawowym  tj.  Budynek +
c) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen o/magazynowy

przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze zajmowad|p) przewiduje sie roéznego

wiecej niz rodzaju urzadzenia sportowo-
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30% powierzchni uzytkowej wszystkichlrekreacyjne, opisane W,
pomieszczen, opracowaniu

d) ustala sie minimalny wskaznik pOWierZChnid)wskainik powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 20%, biologicznie czynnej wynosi
e) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy Wi3972%

wysokosci 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

g) dopuszcza sie lokalizowanie miejsca do startu i

ladowania helikopteréw sanitarnych; f) przewiduje sie obiekty matej
architektury, takie jak: tawki,

Smietniki, donice itd.

e) wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej wynosi 1,90%

g0 Nie przewiduje sig
lokalizowania miejsca do startu
i ladowania  helikopterow
sanitarnych.

a) wysokos¢ zabudowy nie

4) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: .
przekracza 15 metréw

a) wysokos¢ zabudowy, nie wieksza niz 15 metréw,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe,b) w projektowanych obiektach
4 |dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potacizastosowano dachy ptaskie

do 450, c)zaréwno budynek istniejacy, +
c) wymog przystosowania zabudowy oraz jejjak i projektowane, beda
otoczenia pOd Wzgledem technicznym ildostosowane dla 0sob
funkcjonalnym dla oséb niepetnosprawnych. niepetnosprawnych.

1.5.8. Informacja o wpisaniu dziatki lub terenu do rejestru zabytkow.

Projektowany teren nie znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j.
Teren nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

1.5.9. Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

1.5.70. Informacje { dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych

zagrozen dla srodowiska oraz higieny { zdrowia uzytkownikow projektowanych

obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje sie wiekszej niz przewidujg to odpowiednie normy emis;ji
zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych. Projektowane budynki nie
wprowadzaja szczegdlnej emisji wibracji oraz nie powodujag zmian w zacienieniu
otoczenia. Budynki nie wprowadzajg szczegdlnych zaktécen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

Na projektowanym terenie wprowadza sie strefe pump trackéw, ktora moze by¢
potencjalnym zrodtem hatasu. Aby zapobiec jego oddziatywania na dziatki sgsiadujace,
wprowadza sie zielen izolacyjng w postaci grabow pospolitych, tawuty szarej oraz lilaka.
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1.5.71. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych.

Bedaca przedmiotem inwestycji dziatka nie jest dziatka rolng w rejestrze
gruntow, oznaczone jest nastepujgco: dziatki nr 1766/2,1766/1 tereny AC2US o
dopuszczalnym przeznaczeniu wedtug zapisu MPZP jako tereny sportu i rekreac;ji

1.6. Obszar oddziatywania obiektu.

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu, czyli terenu wyznaczonego w otoczeniu
projektowanego terenu na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego
terenu.

1.6.1. Teren wyznaczony dla obiektow budowlanych oraz jeqgo otoczenie:

Teren obiektow budowlanych wyznaczono w zachodniej oraz w potudniowej
czesci dziatek objetych inwestycja. Nie dotyczy zatem zagadnienie odziatywania na
otaczajace dziatki budowlane:

Budynek gospodarczy z wbudowang funkcja sanitarng zlokalizowany jest w
zachodniej czesci dziatki o numerze 1766/2, sasiaduje z dziatkg drogowg o numerze
1763 tj. ul. Nowowiejskiego, w pozostatej czesci otoczony jest terenem opracowania.

Istniejacy budynek zaplecza sportowego, lokalizowany w potudniowej czesci
dziatki, sasiaduje od potudniowej czesci z dziatkg drogowa o numerze 1834 tj. Ul
Kartowicza, a z pozostatych stron otoczony jest terenem opracowania. Projektowany
budynek magazynowy usytuowany w linii istniejgcych budynkow nie oddziatuje na
inwestycje po stronie wschodniej. Jak wykazano, zjawisko oddziatywania nie rzutuje na
sgsiednie zabudowania. Obiekty oraz urzadzenia budowlane znajdujgce sie w Scistym
sgsiedztwie w kontekscie odlegtosci do granic dziatki z uwagi na swoje parametry
techniczne oraz funkcje nie stanowig ucigzliwosci, mowa tu o farmie fotowoltaicznej
zlokalizowanej w potudniowo-wschodniej granicy dziatki, stacjach cwiczen oraz
budowli sportowych jak pump tracki ktorych wysokosé nie przekracza 3m. Odlegtosci
opisywanych budowli nie przekraczaja 4m do granicy dziatek sgsiednich.
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O1 ANALIZA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W SCISEYM SASIEDZTWIE:

Z uwagi na faktyczne zagospodarowanie terendw graniczacych z dziatka
inwestycyjng 1766/1 i 1766/2 od strony:

e pdinocnej znajduja sie zabudowane dziatki budowlane (zabudowa mieszkalna
jednorodzinna) o numerach: 1764/20, 1764/26, 1764/22, 1764/23 oraz dziatka
niezabudowana (pas izolacyjny przy dziatce drogowej) o numerze 1764/12

e wschodniej znajduja sie zabudowane dziatki budowlane (zabudowa mieszkalna
jednorodzinna) o numerach 1767/3, 1767/4, 1767/5, 1767/6, 1767/7

e zachodniej dziatki granicza z dziatkg drogowa (ul. Nowowiejskiego) o numerze:
1763

e potudniowej z dziatkg drogowa ul. Kartowicza, numer dziatki: 1834

Charakter zabudowy w otoczeniu inwestycji to gtownie niskie budynki mieszkalne,
jednorodzinne. Przy dokonaniu analizy positkowano sie uwarunkowaniami lokalnymi
tzn. planem miejscowym opis, ktérego swiadczacy o zgodnosci projektu znajduje sie w
punkcie 1.8. czesci opisowej zagospodarowania terenu.

e i

I

Fotografia wykonana na pé{cnq s’cdzia{ki. Widoczne zabudowania budynkami |
Jjednorodzinnymi z zielenig izolacyjna po stronie dziatek sgsiednich. W prawym narozniku
dziatki znajdujq sie pojedyncze drzewa wysokie.
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02 ANALIZA ODDZIALtYWANIA BUDYNKU JAKO INTERAKCIA Z
ISTNIEJACYM | PLANOWANYM ZAGOSPODAROWANIEM DZIALEK
SASIEDNICH OBEJMUJE:

a) Oddziatywanie obiektu w zakresie funkgi ( wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu (przepisy p. poz., sanitarne.)

e wyposazenie terenu rekreacyjnego nie stanowi ucigzliwosci zwigzanych z jego
funkcjonowaniem dla otaczajacej zabudowy. Obiekty kubaturowe niskie
(parterowe) rozlokowane sg przy ulicach Nowowiejskiego oraz Kartowicza.
Budowle naziemne takie jak pump tracki odsuniete sg od dziatek przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinna oraz wyizolowane roslinnoscig Sredniowysoka.
Projektowana roslinno$¢ nie obejmuje zakresem oddziatywania w kontekscie
zacieniania.

b) oddziatywanie obiektu w zakresie formy przestrzenno- brytowej tj. przestanianie art.
31.1 oraz zacienianie art. 60 oraz art. 40.

Z uwagi na obszar objety projektowaniem oraz usytuowaniem budynkéw wykluczono
zjawisko przestaniania i zacieniania. Przy granicach dziatek zwigzanych z zabudowa
jednorodzinng nie pojawiaja sie wysokie elementy. Oddziatywanie w opisywanym
zakresie wykluczono.

e Otoczenie dziatki od strony zachodniej stanowi cigg komunikacyjny, droga o nr
ewidencyjnym 1763 -oddziatywanie w kontekscie przestaniania oraz zacieniania -
nie dotyczy z uwagi na funkcje dziafki,

e od strony wschodniej znajduje sie zabudowa jednorodzinna. Projektowane
wyposazenie terenu oddalone jest powyzej 4m od granicy sasiednich dziatek nie
powodujac ucigzliwosci zwigzanych z zacienieniem oraz przestanianiem.

e Strona potnocna dziatki objetej projektem graniczy z terenami o przeznaczeniu
zabudowy jednorodzinnej na ktérych znajduja sie zabudowania. Zaprojektowane
place zabaw nie stanowig ucigzliwosci zwigzanych z zacienieniem oraz
przestanianiem z uwagi na parametry techniczne zastosowanego wyposazenia
placow zabaw w tym sektorze. Kolejnym aspektem jest zaprojektowana zielen
izolacyjna (po stronie potnocnej) - wymiary oraz rodzaj dobranych roslin tj. krzewy
oraz rosliny sredniowysokie do maksymalnego rozrostu 3m wykluczajg opisywane
powyzej zjawiska.

e Strona potudniowa oraz zachodnia dziatki graniczy z ulicami Nowowiejskiego oraz
Kartowicza- wykluczono analize zjawisk zacieniania oraz przestaniania.

¢) oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji wynikajgce w kontekscie wzajemnych relacji
odlegtosci pomiedzy obiektami projektowanymi a istniejgcymi lub planowanymi
okreslonych w warunkach technicznych.
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Projektowany kompleks rekreacyjno-sportowy zaprojektowany jest w sposob
wykluczajacy kolizje z istniejagcymi obiektami w Scistym sagsiedztwie. Wszelkie budowle
oraz budynki sg wyizolowane ,odsuniete o wartosci wieksze niz dopuszczalne (<4m)
lub usytuowane w sasiedztwie dziatek drogowych.

d) zabudowa i zagospodarowanie dziatki.
Zabudowe dziatki stanowi kompleks rekreacyjno- sportowy:

O1 REKREACJA
a) plac zabaw — strefa malucha
b) plac zabaw dla dzieci
¢) mokry plac zabaw,
d) miejsce na organizowanie imprez okolicznosciowych,
€) miejsce na organizowanie imprez masowych,
f) ciagi piesze,
g) taka kwietna

02 SPORT.
a) Pump track dla poczatkujacych
b) Pump track dla grupy zaawansowanej
c) Istniejgcy kompleks orlik
d) Istniejgce zewnetrzne stacje ¢wiczen (zmiana obecnej lokalizacji)

03 DODATKOWE WYPOSAZENIE.
a) Istniejace budynki magazynowo- sanitarne
b) Nowoprojektowany budynek magazynowy
c) Systemowy wezet sanitarny
d) Farma fotowoltaiczna
e) Mata architektura
f) Oswietlenie terenu
g) Ogrodzenie terenu (wymiana)

Miejsca postojowe dla samochodow miejsca parkingowe zaprojektowano w

bezposrednim sasiedztwie dziatki drogowej. Ilo$¢ projektowanych miejsc wynosi 44 w
tym 2 dla oséb niepetnosprawnych.

Miejsca do gromadzenia odpaddéw statych — z uwagi na charakter projektu miejsca do

skfadowania odpadéw beda stanowity element matej architektury. Smietniki
rozlokowane beda wzdtuz wewnetrznych ciggow komunikacyjnych oraz strefach
rekreacyjno- sportowych w ilosci dostosowanej do potrzeb.

Zbiorniki na nieczystosci ciekte w oparciu o art. 36.1- nie dotyczy z uwagi na odbieranie

nieczystosci z projektowanego obiektu do sieci miejskiej.
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Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte (osadniki) zbiorniki retencyjne-

opracowanie projektowe nie zaktada wprowadzania nowych zbiornikéw
bezodptywowych.
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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania pierwszego etapu inwestycji jest plac zabaw dla
najmtodszych uzytkownikdw projektowanego zatozenia, czyli dzieci w przedziale
wiekowym 1-8. Szczegdtowy zakres opracowania z uwzglednieniem wykorzystanych

urzadzen i sposobem realizacji poszczegolnych elementéw zawarty jest w projekcie
technicznym.
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2. Lokalizacja
Teren przeznaczony pod lokalizacje projektowanego placu zabaw znajduje sie w

potnocno-zachodnim narozniku dziatki. Jest to obszar znajdujacy sie najblizej gtéwnej
strefy wejsciowej realizowanej w pdzniejszych etapach inwestycji.

2.1 Istniejgce zagospodarowanie

Na obszarze przeznaczonym pod realizacje placu zabaw nie znajduje sie istniejaca
zabudowa. W bliskim otoczeniu znajduja sie urzadzenia przeznaczone do zabawy, w
postaci miedzy innymi domku ze zjezdzalnig i hustawki wagowe, przeznaczone do
rozbiorki. Sam obszar to nieuzytki sktadajace sie w catosci z powierzchni biologicznie
czynnych.

3. Komunikacja

3.1 Komunikacja piesza

W pierwszym etapie nie przewiduje sie dedykowanych, utwardzonych sciezek
prowadzacych bezposrednio do projektowanego placu zabaw. Uzytkownicy beda
mogli dostac sie do niego w sposéb wolny po terenie dziatki. Komunikacje wewnatrz
obszaru placu stanowi poprowadzony obwodowo pas z nawierzchni bezpiecznej
EPDM, stanowiacy bufor dla nawierzchni bezpiecznej placu wykonanej z piasku.

3.2 Komunikacja kotowa

W kontekscie komunikacji kotowej planuje sie wykorzystanie istniejacego uktadu
zawierajgcego w sobie komunikacje wewnetrzng pomiedzy boiskami sportowymi a
budynkami gospodarczymi z przynalezacym do nich parkingiem samochodowym.
Nowy uktad komunikacji pieszej realizowany bedzie w drugim etapie inwestydji.

4. Uzbrojenie terenu

W pierwszym etapie planuje sie realizacje placu zabaw z powierzchniami
bezpiecznymi EPDM oraz piaskiem, jego ogrodzenia oraz montaz urzagdzen do zabawy.
Przewiduje sie wykonanie oswietlenia terenu lampami stupowymi, ktére realizowane
beda w drugim etapie inwestycji.
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OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

Podstawa opracowania:

2017. 1332 —art. 34 ust. 2 pkt. 5)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane. (Dz. U. z

Tytut opracowania :

PROJEKT ZAMIENNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SPORTOWO-REKREACYJNEGO PRZY UL. NOWOWIEJSKIEGO

Lokalizacja inwestycji:

UL. NOWOWIEJSKIEGO, NR DZIALEK 1766/1, 1766/2

GMINA KEPNO, UL. RATUSZOWA 1

Inwestor:
63-600 KEPNO, WOJ. WIELKOPOLSKIE
Dr inz. architekt Jerzy Gomotka ,
Sporzadzit: Mgr inz. architekt Marcin Wierzbicki
Mgr inz. Jonasz Krzeminski
Nr. ew. Podstawa formalno-prawna wtqgczenia UWAGH
dziatek obszaru objetego oddziatywaniem
Usytuowanie budowli: Dz.U. z 2002r. nr 75 poz. Brak
690z pdzn.zm. - §12 ust. 3 pkt. 23 oddziatywania
Przestanianie: Brak
Dz.U. z2002r. nr 75 poz. 690 z pdzn. zm. - §13 oddziatywania
Zacienianie, oSwietlenie i nastonecznienie: Brak
Dz.U. z2002r. nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.- §40 i . .
oddziatywania
§60
176611 | G weyeh: Do 2 20021 1t 75 poz. 6907 p6n Brok
1766/2 yen. Dz.L ' Poz. pozn. oddziatywania

zm.-§18i§19

Miejsca gromadzenia odpaddw statych: Dz.U. z
2002r. nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.- §23

Brak
oddziatywania

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte:
Dz.U. z2002r. nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.- §36 i
§38

Brak
oddziatywania

Usytuowanie budynku z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe: Dz.U. z 2002r. nr 75
poz. 690 z pdin. zm.- §271

Brak
oddziatywania
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Projektant:

Drinz. architekt Jerzy Gomotka
Mgr inz. architekt Marcin Wierzbicki
Mgr inz. architekt Jonasz Krzeminski
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Wroctaw, dnia 18 czerwca 2001 r.

ABGP.1.U-1.7131-527/01

DECYZJA

Na podstawie art. 104 §1i2 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071) i art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2000 r. Nr 106, poz. 1126,
z poézn. zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
(Dz. U. 21995 r. Nr 8, poz. 38),

nadaje

Panu Jerzemu Rafatowi Gomoice
magistrowi inzynierowi architektowi
urodzonemu dnia 5 stycznia 1967 we Wroctawiu

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny 4/01/DUW

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

UZASADNIENIE

Komisja egzaminacyjna powotana przez Wojewode DolnoSlgskiego Zarzadzeniem nr 46
z dnia 17 marca 1999 r. (Dz. Urz. Nr 6, poz. 209, z pézn. zm.) stwierdzita ze, Pan Jerzy Rafat
Gomodtka posiada wymagane prawem wyksztatcenie ipraktyke zawodowg konieczng do
uzyskania uprawnien budowlanych w w/w specjalnosci i uzyskat pozytywny wynik egzaminu na
uprawnienia budowlane. W zwigzku z powyzszym orzekam jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuja;

1. Pan Jerzy Rafat Gomotka
ul. Damrota 43/4
50-306 Wroctaw

2. Giowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego

3. ala




I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dolnoslagska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

dr inz. arch. Jerzy Rafat Gométka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 4/01/DUW,

jest wpisany na liste cztonkow Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: DS-0223.

Cztonek czynny od: 01-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 27-04-2022 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-10-2022r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-0223-CE7C-3973-433F-7AA5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



