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ZAWARTOSC OPRACOWANIA :

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana sklada sie z trzech czesci:

1. Czesci opisowej
I1. Czgdci graficzne;
1. Dokumentacji fotograficznej

I. CZESC OPISOWA

1. Zleceniodawca
2. Zleceniobiorca
3. Podstawa opracowania inwentaryzacji
4. Temat opracowania
5. Opis techniczny 1 lokalizacja obiektu
5.1. Konstrukcja obiektu
5.2. Wskazniki techniczno-ekonomiczne obiektu
5.2.1. Powierzchnia uzytkowa 1 powierzchnia netto (podtogi)

5.2.3. Kubatura obiektu
6. Wnioski wynikajace z inwentaryzacji

ZAYACZNIKI:
- Nr 1: Kserokopia posiadanych uprawnien budowlanych i1 przynaleznosci
do Matopolskiej Okregowej Izby Inzynier6w Budownictwa w Krakowie.

. CZESC GRAFICZNA

- Rys. Nr 1 - Kserokopia mapy zasadniczej skala 1:1000,
- Rys. Nr 2 - Rzut przyziemia skala 1:100,
- Rys. Nr 3 - Rzut parteru skala 1:100,
- Rys. Nr 4 - Rzut strychu i dachu skala 1:100,
- Rys. Nr 5 - Przekroj poprzeczny A-A skala 1:100,
- Rys. Nr 6 - Elewacja pétnocna i poludniowa skala 1:100,
- Rys. Nr 7 - Elewacja wschodnia 1 zachodnia skala 1:100,

II1. DOKUMENTACJA ZDJECIOWA
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I. CZESC OPISOWA

1. Zleceniodawca

Zleceniodawcy jest inwestor budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
Gmina Gnojnik z siedzibg: Gnojnik 363, 32-864 Gnojnik reprezentowana przez

wdjta Gminy Gnojnik mgr Stawomira Paterek.
2. Zleceniobiorca

Zleceniobiorca jest Pracownia Projektowa 1 Kompleksowa Obstuga
Realizacii Inwestycji Budowlanych ,,ARTEON” Tomasz Pawlikowicz,
ul. Osiedlowa 11 E, 32-800 Brzesko reprezentowana przez mgr inz. Tomasz
Pawlikowicz, uprawnienia budowlane do projektowania, nadzorowania
1 kierowania robotami bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, nr ewid. MAP/0133/POOK/09, MAP/0366/OWOK/10, cztonek
MOIIB: nr ewid. MAP/BQO/0426/09.



3. Podstawa opracowania inwentaryzacji

Niniejsze opracowanie Inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;j
zostato wykonane w oparciu o:

- zlecenie wiasciciela budynku - Gminy Gnojnik,

- wizje lokalna, ogledziny oraz pomiary inwentaryzacyjne budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zwigzku planowang termomodernizacja
przeprowadzone w marcu 2023 r. przez autora niniejszego opracowania
w obecnoscel pracownikow Gminy Gnojnik,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik -
uchwata Rady Gminy Gnojnik nr XXXI/300/14 z dnia 29 stycznia 2014 r.
- Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 21 lutego 2014 r.),

- Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 grudnia 2021 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo
budowlane /Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 wraz z pdzniejszymi zmianami/,

- Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie /Dz. U. 2019 poz. 1065 wraz ze pdzniejszymi zmianami/,

- obowigzujgce inne akty prawne, normy budowlane oraz wiedze

techniczna.

4. Temat opracowania

Tematem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-
budowlana budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 100 zlokalizowanego na
dziatce nr 524 polozonej w miejscowosci Gosprzydowa, Gmina Gnojnik, powiat

brzeski.



5. Opis techniczny i lokalizacja obiektu

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny
jednorodzinny wybudowany w srodkowej czeéci miejscowosci Gosprzydowa,
ktora znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesci Gminy Gnojnik.

Budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym zlokalizowane sg
na dzialce nr 524, ktéra przylega od strony pédiocno-zachodniej do drogi
powiatowej. Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy stanowilo zabudowe
zagrodowa dla gospodarstwa rolnego indywidualnego. Obecnie budynki nie sa
uzytkowane. W zwigzku 2z planowang termomodernizacja budynku
mieszkalnego w ramach programu dofinansowania ze $rodkow zewnetrznych
Gmina Gnojnik planuje wykonal roboty budowlano-remontowe spetniajgce
wymagania termomodernizacji wedtug warunkéw technicznych na rok 2021.

Ninigjsza inwentaryzacja budynku wykonywana jest na potrzeby
wykonania kosztorysu inwestorskiego 1 ofertowego obejmujace roboty
budowlano-remontowe poniewaz przedmiotowy budynek mieszkalny nie
posiada  zadnej dokumentacji  architektoniczno-budowlanej.  Budynek
gospodarczy nie jest objety planowana inwestycja stad nie wykonano
inwentaryzacji.

Budynek mieszkalny jednorodzinny jest to budynek parterowy
z nieuzytkowanym strychem, w catosci podpiwniczony jako kondygnacja
przyziemia (kondygnacja czes$ciowo zaglebiona jest w gruncie z uwagi na
pochylenie terenu) o konstrukeji tradycyjnej] murowanej, ze stropami
zelbetowymi i dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej pokrytym
blacha trapezows. |

Budynek mieszkalny usytuowano w srodkowej czesci dziatki nr 524.
Dziatka posiada ksztatt zblizony do prostokata. Od strony potudniowej przylega
dtuzszym bokiem do dziatki nr 523, na ktérej znajduje sie budynek wraz z hala
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sportowg Publicznej Szkoty Podstawowej im. Jana Brzechwy w Gosprzydowe]
wlasnosci Gminy Gnojnik. Od strony wschodniej znajduje sie dziatka
niezabudowana, ktéra przylega bezposrednio do drogi powiatowej. Od strony
potnocnej dziatka stanowiaca dojazd do budynkéw mieszkalnych. Od strony
zachodniej znajduje sie dziatka niezabudowana.

Cala dziatka nr 524 znajduje sie w terenie o znacznym pochyleniu
w kierunku potudniowo-wschodnim do drogi powiatowej. Wedlug wypisu
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik teren
dziatki nr 524 zostal oznaczony jako C16 RM-ZO - tj. tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodowych, lesnych
i rybackich na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Budynek mieszkalny nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

5.1. Konstrukcja obiektu

Budynek mieszkalny jednorodzinny zostal wybudowany w latach
sze$édziesigtych lub siedemdziesiatych XX wieku. Wymiary budynku
mieszkalnego zblizone sg do kwadratu 1 wynosza ok. 9,02 x 8,63.

Charakterystyka konstrukcyina obiektu przedstawia sie nastepujaco:

- Lawy Fundamenty - z betonu B-20 Iub cegly pelnej,
- Sciany fundamentowe - z betonu B-20 lub cegly pelnej,
- Izolacja fundamentow - jest; brak jest zawilgocenia pomieszczen

przyziemia, w pomieszczeniu kottowni brak jest
posadzki, w wigkszosci pomieszczenia jest
klepisko ziemne, tylko pod piece grzewcze (na
gaz 1 na wegilel) wykonano ptyte betonowa,

- Sciany konstrukcyjne - z cegly pelnej na zaprawie cem.- wapiennej, na
poziomie przyziemia obudowa zewngtrzna $cian
wykonana jest z kamienia -piaskowca

wypelionego spoinami,
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- Strop nad piwnicami
- Strop nad parterem,
- Nadproza okienne

- Wience

- Kominy

- Taras od strony wejscia

- Balkon na parterze

- Balkon na strychu

- Konstrukcja dachowa

- Uktad dachu

- Pokrycie dachowe

- Instalacja odgromowa
- Obrobki blacharskie

- Rynny L |

- Rury spustowe

- ptytowe Zelbetowe wylewane

na mokro z betonu, tynkowane 1 wykonczone,

- plytowe zelbetowe wylewane

na mokro z betonu, tynkowane 1 wykonczone,

- z cegly pelnej na zaprawie cem.-wapiennej,

- zelbetowe wylewane na mokro, tynkowane

1 wykonczone, od zewnatrz wykonano ostong

z cegly pelne;,

- z cegly pelnej na zaprawie cementowej, czapki
kominowe 1 kominy nad dachem z cegly pelnej,
- Z plyty zelbetowej na stupkach 3 Zelbetowych,
- balustrada stalowa (nie spetnia przepisoéw -
zbyt duze odleglosci od elementow - mozliwosé
wypadnig¢cia) - do wymiany,

- z plyty zelbetowe] na cata szerokosé budynku,
balustrada stalowa (nie spetnia przepiséw - jw.)
- balustrada do wymiany,

- z plyty zelbetowej, balustrada stalowa

(nie spetnia przepiséw - jw. ) - do wymiany,

- drewniana, ptatwiowo-kleszczowa, nietypowa,
- dwuspadowy, obudowa z okapem wystajacym
poza lico $cian budynku na szeroko$é 40 cm,

- blacha trapezowa T18 typowa, ocynkowana,

- brak,

- z blachy, typowe,

- z blachy, typowe,

- z blachy, typowe,



Wrykonczenie wewnetrzne obiektu przedstawia sie nastepujaco:

- tynki wewnetrzne:

- posadzki:
- pokoje, kuchnia

- tynki cem.-wapienne zatarte na gtadko
malowane farbami emulsyjnymi - liczne
pajeczynowanie i tynku (miejscami liczne
delikatne zarysowania tynku); wymagaja

generalnego remontu,

- deski (biata podioga),

- kuchnia w przyziemiu - ptytki klinkierowe 20x20, posadzka

- lazienka

~ przedpokdj
- Stolarka:

- okienna

- parapety zewnetrzne
- parapety wewnetrzne
- Stolarka drzwiowa:
- Zewngetrzne
- wewnetrzne
- Elewacja obiektu:

- elewacja

- opaska budynku

wybrzuszona (efekt przymarzania),
liczne spekania - do wymiany

- plytki ceramiczne na wylewce
cementowey,

- deski (biata podtoga),

- drewniane starego typu, skrzynkowe, biate
nie spetniaja swojej funkcji,
- brak lub blaszane, typowe,

- drewniane,

- drewniane, starego typu - 2szt.

- drewniane lub drewnopodobne typowe,

- brak ocieplenia, brak tynku na cegle petnej,
brak wykonczenia; na poziomie przyziemia
obudowa wykonana jest z kamienia - piaskowiec
ciosany z wypehieniem spoinami,

- wymaga catkowitego remontu,

- brak opaski wokdt budynku
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Budynek mieszkalny wymaga generalnego remontu. Szczegolnie
dotyczy to elementéw wykonczeniowych budynku oraz wszystkich
instalacji. |

Budynek wyposazony jest w wewnetrzna instalacje elektryczng, wodna
z lokalnej sieci wodociggowej, kanalizacje sanitarng odprowadzong do zbiomika
bezodptywowego, gaz 1 centralnego ogrzewania z kotla gazowego
dwufunkcyjnego. Ogrzewanie stanowi centralne ogrzewanie, ktdre zostato
wykonane za pomoca grzejnikoéw sciennych.

Budynek jest nieuzytkowany. Wszystkie instalacje sg niesprawne
i wymagaja catkowite] wymianie na nowe. Kanalizacje sanitarng nalezy
podiaczyé do sieci, kidra zostala doprowadzona do dziatki sasiedniej. Budynek
nalezy przylaczy¢ do sieci wodociagowe] doprowadzonej do dziatki
usytuowanej za droga powiatowg. Ostateczny przebieg przylaczy nalezy

uzgodni¢ z zarzadca sieci wodno-kanalizacyjnej.

5.2. Wskazniki techniczno-ekonomiczne obiektu

Powierzchnia uzytkowa zostala obliczona na podstawie inwentaryzacji
wykonanej z wizji lokalnej i pomiaréw wlasnych oraz ogledzin pomieszczen
przedmiotowego budynku. Pomiary zostaly wykonane w stanie wykonczonym

poza strychem, ktory jest w stanie surowym zamknietym.

3.2.1. Powierzchnia uzytkowa i powierzchnia netto (podlogi)
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBIEKTU:

Nr Nazwa pontieszczenia Powierzchnia | Wysoko$¢ | Powierzchnia Rodzaj posadzki
pom. netto [m*] | pom.[m] | uzytkowa [m’]
PRZYZIEMIE:

0.1 POKOQ) 16,20 2,10 8,10 DESKI

02 KUCHNIA 15,60 2,10 7,80 PLYTKI KLINKIEROWE
0.3 WIATROLAP 6,54 2,10 3.27 BETON

0.4 KOTLOWNIA 17,46 2,10 8,73 ZIEMIA/BETON

RAZEM: 55,80 27,90
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBIEKTU:

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia | Wysoko$é Powierzchnir:l Rodzaj posadzki
pom. netto [mz] pom. [m] | uZzytkowa [m”]
PARTER:
1.1 POKOJ 18,51 2,74 18,51 DESKI
1.2 POKOJ 16,16 2,74 16,16 DESKI
1.3 KUCHNIA 14,14 2,74 14,14 DESKI
1.4 PRZEDPOKO] 4,60 2,74 4,60 DESKI
1.5 LAZIENKA 6,69 2,74 6,69 PLYTKI CERAMICZNE/
BETON
RAZEM: 60,10 60,10
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia | Wysoko&é | Powierzchniz Rodzaj posadzki
pom netto |m2] pom. [m] | uzvtkowa {mZ}
STRYCH:
2.1 STRYCH -1 13,90 2,50 13,90 BETON - PLYTA
STROPOWA
2.2 STRYCH -2 47,10 Zmienna 27,60 BETON - PLYTA
STROPOWA
RAZEM: 61,00 41,50
ZESTAWIENIE ZBIORCZE POWIERZCHNI OBIEKTU:
Nr Kondygnacja Powierzchnia Powierzchnia
netto [m?] uzytkowa [m’]
1 PRZYZIEMIE 35,80 27,90
2 PARTER 60,10 60,10
3 STRYCH 61,00 41,50
OGOLEM: 176,90 129,50
3.2.2. Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia zabudowy obiektu wynosi:
2
8,99 x 8,57+ 1,50x3,80 + 1,10 x 1,90 = 84,83 m”
Przyjeto: ok. 85,00 m*

5.2.3. Kubatura obiektu

Kubatura obiektu wynosi:

8,99 x 8,57 x 2,50 + 9,02 x 8,63 x 2,90 + 9,82 x 4,50 x 0,50 +1,50 x 3,80 x 1,00

+1,10x 1,90 x 1,00 =

44824 m®

Przyjeto:

10

ok. 450,00 m’
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6. Wnioski wynikajace z inwentaryzacji

Przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany na
dziatce w nr 524 potozonej w miejscowosci Gosprzydowa wymaga generalnego
remontu w szczegdlnosci elementdw wykonczeniowych oraz wszystkich
instalacji.

W trakcie przeprowadzenia inwentaryzacji nie zauwazono zadnych
zarysowan, peknie¢ lub uszkodzen niebezpiecznych dla konstrukcji budynku.
Miejsca wystepuja tylko delikatne zarysowania tynkow, ktére wynikaja jedynie
z faktu nieuzytkowania budynku. Fundamenty budynku zostaty wykonane
prawidtowo. Nie zauwazono zadnego nadmiernego osiadania budynku
wzgledem przyleglego podioza oraz gruntu pomimo, ze teren dziatki nr 524
potozony jest na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Budynek mieszkalny  jednorodzinny poddany programowi
termomodernizacji ze Srodkéw zewnetrznych obejmujacy roboty remontowo-
budowlane catego budynku zapewni prawidtowe funkcjonowanie i uzytkowanie
budynku na wiele lat. Szczegélnie podkreslenia jest fakt, ze budynek znajduje
sig w srodkowe] czesci miejscowosci Gosprzydowa. Na sgsiedniej dziatce jest
budynek szkoly podstawowej wraz z przedszkolem, a w bliskim sasiedztwie
koscidl, sklep, boiska sportowe i plac zabaw dla dzieci. W zwiazku

z powyzszym budynek moze by¢ przeznaczony dla rodziny z dzieémi w wieku

szkolnym.

Brzesko, 31 marzec 2023 r.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAP-LWB-7C4-VVK *

Pan Tomasz Mariusz Pawlikowicz o numerze ewidencyjnym MAP/BO/0426/09
adres zamieszkania ul. Osiedlowa 11 E, 32-800 Brzesko

jest cztonkiem Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-08-01 do 2023-07-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-07-19 roku przez:

Mirostaw Boryczko, Przewodniczacy Rady Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnoéci prawne] wystarcza zlozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektranicznym.

§ 2. Odwiadczenie woli ziozone w formie elektroniczne] jest réwnowazne z odwiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyinego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiasciwe] Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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DOKUMENTACJA ZDJECIOWA
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Zdj. Nr 1: Widok ogélny na elewacje potudniowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego Nr 100 zlokalizowanego na dzialce nr 524
potozonej w srodkowej czesci miejscowosci Gosprzydowa ,
Gmina Gnojnik, powiat brzeski

Zdj. Nr 2: Widok na naroznik elewacji pétnocno-wschodni.

Poziom przyziemia wykonany jest od zewnatrz kamieniem
piaskowiec wypetniony spoinami.



Zdj. Nr 3: Widok na naroznik pétnocno-zachodni elewacji budynku.
Widoczne jest wejscie glowne na poziom parteru z tarasem
wejsciowym.

Zdj. Nr 4: Zblizenie na schody i taras wejéciowy od strony zachodnie;.
Widoczne sg drzwi wejsciowe do budynku.



STAN WYBRANYCH POMIESZCZEN WEWNETRZNYCH:

Zdj. Nr 5: Widok ogdlny na stan pokoju na parterze - pom. nr 1.2

Zdj. Nr 6: Widok ogdlny na stan kuchni na parterze - pom. nr 1.3



Zdj. Nr 7: Obecny stan tazienki na parterze - pom. nr 1.5

Zdj. Nr 8: Obecny stan kuchni w przyziemiu - pom. nr 0.2



Zdj. Nr 9: Widok na dwa piece grzewcze - na gaz i na weiel/drewno.
Pomieszczenie kottowni - pom. nr 0.4.
Wszystkie instalacje w budynku nalezy wymienié w catosci.

Zdj. Nr 10: Obecny stan pokoju w przyziemiu - pom. nr 0.1



