Opole, dnia 28 maja 2020r.

UAB.6727.289.2020.ABd

Zaklad Komunalny Spélka z o.0.
ul. Podmiejska 69
45-574 Opole

Dotyczy: wypisu z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 90 km 9 obreb Groszowice w rejonie ul. Przeskok w Opolu.
Whiosek: z dnia 28 maja.

Wedltug ustalefh obowiazujacego: miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
Groszowice — Metalchem w Opolu (uchwata Nr XI/105/07 Rady Miasta Opola z dnia 26 kwietnia
2007r.- Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 18 poz. 652 z dnia 14 marca 2006r.) przedmiotowa dziatka /
zgodnie z rysunkiem planu / potoZona jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:

- 2 P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw.

Ponizej fragmenty w/w uchwaty dot. przedmiotowego terenu:

(..)
§ 3.

1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) pianie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000;
4) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktrego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to kategorie form zagospodarowania, dziatalnoéci lub
grupy tych kategorii, ktére przewazaja na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terenu, ktére mo ga
uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczeénie w granicach terenu

i na poszezegolnych dziatkach, w sposéb okreslony w ustaleniach planu, nie przekraczajac 50%
powierzchni terenu;

(..

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac
mozliwos$¢ przekroczenia linii elementem budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% plaszczyzny
budynku przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie wiecej niz na odleglosé 1,5 m;

(..

12) wysokoSci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;
budynku do gérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja uzytkows, facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniaj acej,
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

13) wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy — nalezy przez to rozumieé wysoko$é
budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy;

(...)



2. Ilekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumieé lokalizacj¢
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami na jednej dzialce;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje
budynku mieszkalnego, zawierajacego minimum 3 mieszkania albo zespotu takich
budynkéw wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia i rekreacja przydomowa;

3) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii,
ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, ustugi kultury, ustugi
administracji, ustugi opieki zdrowotnej, ustugi os§wiaty, ustugi z zakresu obstugi
komunikacji;

4) wushugi handiu detalicznego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwiazang ze
sprzedaza detaliczng towardw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdow
mechanicznych;

5) ushugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie restauracji, bardw,
kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, placéwek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych;

6) ushugi z zakresu obshlugi ludno$ci lub przedsi¢biorstw — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zwiazang z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi
projektowe lub badawcze, dziatalno$¢ prawnicza, notarialng, rachunkowo$¢,
dziatalno$¢ zwiazang z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku 1 opinii
publicznej, dzialalno$¢ informatyczna, posrednictwo, dziatalno§é w zakresie reklamy
lub informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne,
fryzjerstwo, pralnia, szewc naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego itp., dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, dziatalno$¢ ustugowa majaca na celu zapewnienie komfortu
fizycznego, dziatalnosé osrodkow i placowek edukacyjnych, prowadzenie kursow
i szkolen, siedziby zwiazkéw zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen a takze
dziatalnoé¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

7) uslugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie poradni,
przychodni, gabinetéw lekarskich, rehabilitacyjnych, doméw opieki spolecznej;

8) ushugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie galerii i wystaw, klubéw
muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domoéw kultury, §wietlic itp. oraz
obiektow kultu religijnego, takie jak koscioty wraz z obiektami administracji
1 uzupetniajacych funkcji towarzyszacych;

9) uslugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie administracji
publicznej, obrony narodowej, obowiazkowych ubezpieczen spoltecznych
1 powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego oraz bankowosci;

10) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ sportowo-
rekreacyjna, np. stadiony, boiska, korty tenisowe, place sportowe;

11) ushugi z zakresu obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
zwiazana ze sprzedaza paliw do pojazdow mechanicznych, myjnie samochodowe,
warsztaty naprawcze, stacje diagnostyczne z wyjatkiem autoztomow;

12) ustugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie publicznych
i niepublicznych placéwek oswiatowych, takich jak: przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja, o$rodki szkolno-wychowawcze wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

13) dzialalno$¢ uslugowo-produkceyjng — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwiazang
ze sprzedaza, naprawa, wytworstwem wszelkich towarow oraz ushugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, administracji, obstugi komunikacji;

14) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska

1 wysoka, z przewaga zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak
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placyki zabaw, $ciezki, obiekty matej architektury;

15) zieleh — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska i wysoka;

16) zielen izolacyjng — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie zielenig niska, $rednia
1 wysokg z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, w sposéb ograniczajacy
uciazliwosci;

17) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez
wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw o nawierzchni rozbieralne;;

18) obstuge komunikacji — nalezy przez to rozumieé parkingi i zajezdnie autobusowe.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwiazanymi
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.
1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa;
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia elementéw kompozycji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) dominanty przestrzenne,
d) akcenty architektoniczne,
e) obiekty budowlane do likwidacji;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) granica ,,B” strefy ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty zabytkowe,
¢) granice stancwisk archeolegicznych wraz z numerem stanowiska,
d) kaplice,
e) zabytkowe cmentarze,
f) drzewostan istniejacy do zachowania;

5) symbole okreslajace ciagi piesze i pieszo-rowerowe na obszarze jednostek terenowych oraz
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Ustalenia wspolne

§5.

1. Ustala si¢ wspélne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obowiazujace na
obszarze opracowania planu:

1) ze wzgledu na potoZenie w zasiegu Glownych Zbiornik6éw Wéd Podziemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie — Obszaru
Najwyzszej Ochrony, obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3, ust. 4 i ust. 9 uchwaty;

2) dla istniejacego drzewostanu do zachowania, wskazanego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) konserwacja, odtwarzanie i uzupelnianie ubytkéw odpowiednimi gatunkami drzew,

b) zakaz wycinania,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew i zakrzewier, w przypadku gdy sa chore, powodujg zagrozenie
zycia, mienia lub bezpieczefistwa uzytkowania ulic albo uniemozliwiaja realizacje przeznaczenia

3



wskazanego niniejszym planem

3) wodleglosci 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy odrebne;

4) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie powoduje emisj¢ hatasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okre$lone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
5) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone:

a) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
mieszkaniowa wielorodzinnag i mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wskazuje si¢ jako
przyporzadkowane terenom ,,pod zabudowe mieszkaniowa” z dopuszczalnym poziomem halasu
okreslonym w przepisach odrgbnych,

(..

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

b) elementow matej architektury,

c¢) ustug handlu detalicznego w obiektach tymczasowych nie powodujacych zagrozen w ruchu
drogowym,

d) wiat przystankow autobusowych;

8) zakaz umieszczania od strony terendw publicznych na elewacjach budynkoéw tablic reklamowych
nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

9) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow
sklepow i przedsigbiorstw:

a) w rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna na wszystkich terenach,

b) naterenach: 7 AG, 8 AG, 9 P, 1 P/R bez ograniczen,

10) calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszezen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub innej
wskazanej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby 1 ziemi okreSlonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ wspodlne zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, obowiazujace na
poszczegdlnych grupach terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania
planu, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej:

1) zakaz wydzielania dzialek mniejszych niz 0,5 ara, z wyjatkiem dziatek przeznaczanych pod urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegajacej uli-
cy od 80 do 90°

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem wyzna-
czenia parkingu w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik minimum 3 miejsca parkin-
gowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem
zachowania przeznaczenia terenow;

(..

7) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest
wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, na
podstawie przepiséw odrebnych z wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P, P/R,

b) inwestycji celu publicznego na wszystkich terenach,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych na terenach: 1 AG,
2AG,6AG,7AG,8AG,1P,2P,3P,4P,5P,6P,7P,8P,9P,10P, 1 P/R;

9) zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
(..

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,
12) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu.
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§ 6.

Ustala si¢ ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

(..
7) nie obejmuje sig ochrong débr kultury wspétczesne;.

§7.
(..)

2. Na obszarze objgtym planem nie ma innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terenéw gorniczych;

2) teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8.

1. Ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) sytuowanie wszystkich liniowych element6w infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami to-
warzyszacymi oraz przylaczami do poszczegoélnych obiektow, pod ziemia z wyjatkiem tych dla kto-
rych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, za zgoda zarzad-
cy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefistwa przypadkach, dopuszcza si¢ sy-
tuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zacho-
wania, okreslonej w przepisach szczegdlnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektéw budowlanych
istniejacych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomoéci;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w granicach poszcze-
gllnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

5) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury tech-
nicznej nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodernizowaé, po uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wiasciwego administratora;

6) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb os6b niepetnosprawnych, w tym organiza-
cja podjazdow i zjazddw z ciagéw pieszych i chodnikéw:

7) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagaja uzyskania warunkow tech-
nicznych od wlasciwych administratorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbgdnej rozbudowie;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne;

4) do czasu wyposazenia terenoéw w miejska sieé wodociagowa dopuszcza sie czasowg lokalizacje
indywidualnych Zrédet wody pitne;j.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemysto-
wych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy odprowadzanie $ciekéw poprzez zbiorows kanalizacje sanitarna do ist-
niejacego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej;



2) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekdw poprzez zbiorowsa kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie;

3) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszcezajacych $cieki,
przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw do wdd gruntowych oraz gruntu;

5) dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych urzadzen do gromadzenia Sciekow (szczelne zbiorniki
wybieralne) posiadajacych zapewnienie wywozu i oczyszczania na terenie istniejacej oczyszczalni
ciekow dla miasta Opola, do czasu podlaczenia istniejacej zabudowy do uktadu miejskiej kanaliza-
cji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wyposazenie budynkow, dojazdow o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszczowej
1 powiazanie z systemem odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w po-
zwoleniu wodno-prawnym lub z miejskim uktadem kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu odprowa-
dzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym;

3) rozwiazanie odprowadzania wéd opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji
w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w obre-
bie dziatki do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,

W oparciu o gazociagi Sredniego cidnienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza sig lokalne 1 indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

4) wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od gazociagéw wysokiego
ci$nienia;

a) 20 m od osi gazociagu do rzutu budynku mieszkalnego,

b) 35 m od osi gazociagu do granicy terenu przeznaczonego pod budynki uzytecznosci publicznej

i zamieszkania zbiorowego,

c¢) 15 m od osi gazociagu do rzutu budynku niemieszkalnego,

d) 20 m od osi gazociagu do granicy terenu przeznaczonego na parkingi,

e) 25 m od osi gazociagu do granicy terenu przeznaczonego pod zaklady przemystowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie ogrzewanie obiektéw z

indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na paliwach gazowych i ptynnych, energii
elektrycznej oraz paliwach statych, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

7. W zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejace i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) glowna stacje rozdzielcza wysokiego napigcia 220/110 kV Groszowice oznaczona na rysunku
planu symbolem 15 E,

b) elektroenergetyczne linie napowietrzne jednotorowe wysokiego napigcia 220 kV, relacji Groszo-
wice (Opole) — Kedzierzyn i Groszowice (Opole) — Zabkowice Sl., planowane do przebudowy na
napigcie znamionowe 400 kV,

c) elektroenergetyczne linie napowietrzne jednotorowe wysokiego napiecia 110 kV relacji: Groszo-
wice — Ozimek,

d) elektroenergetyczne linie napowietrzne dwutorowe wysokiego napiecia 110 kV relacji:

- Groszowice — Krapkowice oraz Groszowice — Zdzieszowice,

- Groszowice — Gracze oraz Groszowice — Hermanowice,

- Groszowice — Sudecka oraz Dobrzen — Groszowice,

- Groszowice — Groszowice Cementownia oraz Groszowice — Groszowice Cementownia,
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- Groszowice — Grudzicka oraz Groszowice — Harcerska,

- Groszowice — Cementownia Goérazdze oraz Groszowice — Cementownia Gérazdze,

€) glowna stacja zasilajaca GPZ 110/15 kV Groszowice Cementownia oznaczona na rysunku planu
symbolem 3 E,

f) elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV,

g) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

h) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 16 E — 24 E, wymaga bezposredniego dojazdu do drog publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora;

4) ze wzgledu na oddziatywanie pola elektromagnetycznego tworzy sie strefy o graniczonego uzyt-
kowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia:

a) 33 m od skrajnego przewodu linii wysokiego napiecia o napigciu znamionowym 220 kV, przewi-
dzianej do przebudowy na napigcie znamionowe 400 kV do rzutu budynkéw i zieleni wysokiej,

b) 15 m od skrajnego przewodu linii wysokiego napiecia o napieciu znamionowym 110 kV do rzutu
budynkoéw i zieleni wysokiej;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzania zieleni wysokiej w strefie o graniczonego
uzytkowania, o ktorej mowa w pkt 4;

6) dopuszcza si¢ zmiang ustaler pkt 5 w drodze decyzji o utworzeniu obszaru o graniczonego uzyt-
kowania na podstawie przepiséw odrgbnych lub na warunkach

uzgodnionych z administratorem sieci lub w przypadku przebudowy, o ktérej mowa w pkt 7;

7) dopuszcza sig przebudowg linii napowietrznych wysokiego napigcia, o ktorych mowa w pkt 1 na
podziemne linie kablowe.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tacznodci, telekomunikacji i telewizji kablowe;,

jako podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przylaczenia do
obiektow budowlanych;

2) na trasie istniejacego korytarza radiotelekomunikacyjnego okre$lonego na rysunku planu tworzy
sig strefg ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza
radiotelekomunikacyjnego;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt 2 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokoéci powyzej 50 m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza sig zmiang ustalen pkt 3 na warunkach uzgodnionych z administratorem korytarza ra-
diotelekomunikacyjnego;

5) dopuszcza sig lokalizacjg masztow stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komoérkowej (BTS) na terenach oznaczonych symbolami: 1 AG, 2 AG, 6 AG, 7 AG, 8 AG, 1 P,2P,
3P,4P,5P,6P,7P,8P,9P, 10P, 1 P/R zuwzglednieniem uwarunkowar wynikajacych z ochro-
ny krajobrazu oraz przy braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wykazanym w raporcie
sporzadzonym na podstawie przepiséw szczegdlnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadéw komunalnych
oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojem-
nikach znajdujacych si¢ w wentylowanych pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i se-
gregacje odpaddw, wydzielanych w obiektach;

3) dopuszcza sig segregacje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znaj dujacych si¢
na placach gospodarczych.

§9.
Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem
udostgpnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.



(..

1.
(.)

§ 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11.

133. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 P, przeznaczonym pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7)

)
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dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) ustugi,

b) zielen,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

d) parkingi i komunikacja wewngtrzna;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

wyznaczenie parkingu przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce postojowe na 1,5

stanowiska pracy;

zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyréwnanie

granic lub powigkszenie dzialek sasiednich;

odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 1 KK

—10m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15 m;

dach dowolny;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDL,
11) w odleglosci 150 m od granicy terenu 1 ZC obowiazuja przepisy, o ktérych mowa

(..

w § 5 ust. 1 pkt 3 uchwaly.

195. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDL przeznaczonym na droge

1)

2)

3)
(..)

Pelna tres¢ uchwaly dostgpna jest na stronie www.opole.pl — bip — Planowanie

publiczna — ulice lokalna, obowiazujg nastepujace ustalenia:

zakaz podziatu na dziatki;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

Przestrzenne — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowiazujace

Miasto — Gmina Opole nie posiada opracowanego ,,gminnego programu rewitalizacji’
oraz nie wyznaczono obszaru ,Specjalne] Strefy Rewitalizacji” zgodnie z ustawg z dnia 09

pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018r. poz. 1398).

Otrzymuja:
- adresat
-ala

Nie pobrano optaty skarbowej:
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Kopia fragmentu rysunku: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Groszowice — Metalchem
w Opolu

(uchwala Nr XI/105/07 Rady Miasta Opola z dnia 26 kwiemia 2007r. Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 42 poz. 1489
z dnia 08 czerwea 2007, )
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