STAROSTA BRZESKI
32-800 Brzesko
ul. Gtowackiego 51

Nasz znak: ABR.6740.578.2022.JF
DECYZJA NR 40/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21 grudnia 2022 r.,

Brzesko, dnia 3 lutego 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe dla

SIM MALOPOLSKA Sp. z o.0.
z siedziba: 32-800 Brzesko, Rynek 16,

obejmujgcego:
budowe¢ dwudziestu szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej wraz z wewne¢trznymi instalacjami oraz z zagospodarowaniem terenu
z zewnetrznymi odcinkami instalacji elektrycznej, gazowej, kanalizacji sanitarnej wraz z dwiema
biologicznymi oczyszczalniami Sciekow wraz ze zbiornikami bezodplywowymi wody oczyszczonej,
miejscami postojowymi, dojSciami oraz dojazdami na dzialce nr 1468/5 w miejscowosci Leki,
identyfikator dzialki ewidencyjnej: 120201_2.0003.1468/5, kategorie obiektow: I,

projekt zagospodarowania terenu:

sporzadzony przez mgr inz. arch. Jacka Gmerek, posiadajacego uprawnienia budowlane
nr AU-F 2/9/81 w specjalnosci architektonicznej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego
pod nr DS-0215,

inz. Kazimierza Litwin, posiadajacego uprawnienia budowlane nr GT-IV-63/28/77 w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych, zarejestrowanego w izbie samorzadu
zawodowego pod nr PDK/IS/1037/01,

mgr inz. Pawla Pigko$, posiadajacego uprawnienia budowlane nr PDK/0096/POOE/09
w  specjalnosci  instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych
1 elektroenergetycznych, zarejestrowanego w izbie samorzgdu zawodowego pod nr PDK/IE/0173/08,
projekt architektoniczno-budowlany:

sporzadzony przez mgr inz. arch. Jacka Gmerek, posiadajgcego uprawnienia budowlane
nr AU-F 2/9/81 w specjalnosci architektonicznej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego
pod nr DS-0215,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw:

1. zapewni¢ objecie kierownictwa budowy oraz nadzor nad robotami przez osobg posiadajgcq
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, na okres budowy zabezpieczyé teren przed
dostgpem 0s6b trzecich i przestrzega¢ ogolnych zasad BHP, wynikajacych z art. 36 ust. 1
pkt 1 -4 oraz art. 42 ust. 1 pkt. 1-4 i 45a ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

2. instalacje, w kidrych nastgpuje spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.), w szczegdlnosci kociol,
kominek i piec muszq spelniac wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego
nr XXXI1/452/17 z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
malopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje
spalanie paliw (Dziennik Urz¢dowy Wojewodztwa Malopolskiego z 2017 r., poz. 787).

UZASADNIENIE

SIM MALOPOLSKA Sp. z 0.0., reprezentowana przez Pelnomocnika, Panig Sylwi¢ Pekala,
w dniu 21 grudnia 2022 r. zlozyta wniosek w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dwudziestu
szesciu  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
wraz z wewnetrznymi instalacjami oraz z zagospodarowaniem terenu z zewng¢trznymi odcinkami
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instalacji elektrycznej, gazowej, kanalizacji sanitarnej wraz z dwiema biologicznymi oczyszczalniami
scickow wraz ze zbiornikami bezodptywowymi wody oczyszczonej, miejscami postojowymi, dojsciami
oraz dojazdami na dzialce nr 1468/5 w miejscowosci Lgki, identyfikator dziatki ewidencyjnej:
120201_2.0003.1468/5, uzupetniony dnia 23 grudnia 2022 r. (stosowna adnotacja w aktach sprawy).

Starosta Brzeski pismem z dnia 19 stycznia 2023 r. zawiadomil Pelnomocnika Inwestora
0 wszczeciu postgpowania oraz o przedtuzeniu terminu zalatwienia przedmiotowej sprawy do dwadch
miesigcy od daty wpltywu wniosku ze wzglgdu na koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania
administracyjnego.

Inwestor wraz z wnioskiem przedtozy} niezb¢dne dokumenty celem zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania pozwolenia
na budowg¢ ww. zadania inwestycyjnego, w tym, zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
w zakresie objetym wnioskiem o pozwolenie na budowg — stosownie do art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane.

Rozpatrujac wniosek SIM MALOPOLSKA Sp. z 0.0. 0 pozwolenie na budowe ww. inwestycji
rozstrzygnigto jak w orzeczeniu decyzji, poniewaz:

— projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sg zgodne z ustaleniami
ostatecznej decyzji Wojta Gminy Borzecin z dnia 23 czerwca 2022 r., znak: RPG.6730.20.2022
o warunkach zabudowy, przeniesiong ostateczng decyzja Wojta Gminy Borzecin z dnia
10 pazdziernika 2022 r. znak: jw. i zmieniong ostateczng decyzjg Wajta Gminy Borzecin z dnia
10 listopada 2022 r., znak: jw.,

— projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,

— projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sa kompletne, ponadto
do dokumentacji dotaczono: )
a) informacj¢ Starosty Brzeskiego z dnia 23 grudnia 2022 r., znak: 0S.6124.1.77.2022. WM

w sprawie braku wymogu uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji rolniczej

w przedmiotowej sprawie,

b) opinig¢ geotechniczng, zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa

i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych

warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463),

c) informacj¢ dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b
ustawy Prawo budowlane,

d) os$wiadczenie projektanta, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10,

€) oSwiadczenia projektantow o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane,

~ projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaly wykonane przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig, aktualnymi na dzien
opracowania projektu, zaSwiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt lc ustawy Prawo budowlane uprawniony projektant okreslit
w oparciu 0 obowiazujgce przepisy obszar oddziatywania obiektow, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20
ustawy Prawo budowlane. Obszar oddzialywania obiektéw miesci sie na dzialce nr 1468/5
w miejscowosci Leki, na ktorych zostaly zaprojektowane.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Matopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem
dorgczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Nie pedlega op}acié. skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. 220221, poz. 2142 ze-zm.). .

(pieczeé okragta) .
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Orezymuj:
2] 5 Pani Sylwia Pekala— Peinomocnik SIM MALOPOLSKA Sp. = o.0. + 1 egz. dokumentacyi projektowej
2\ Ada + 1 egz. dokumentacji projekiowej

Do wiadamosci:

[ Wit Gminy Borzgcin — organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy (e PUAP)
2) | Wéjt Gminy Borz¢cin - organ podatkowy (ePUAP)

N T y J PINB Brzesko + 1 egz. dokumentacyi projektowej
.Y & Peiiczenie:

I Zgodnie z art. 42 ustawy Prawo budowlane przed rozpoczeeiem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewnic sporzgdzenic projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1;

2) ustanowi¢ kierownika budowy, w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt 3;

4) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

2. W przypadku robot budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sig:

1) dziennik budowy;

2)  dziennik rozbiorki - w przypadku robot budowlanych polegajgeych wylacznie na rozbidree;

3) dziennik montazu - w przypadku robot budowlanych polegajacych wylacznie na montazu.

3. Zgodnic zart. 41 ust. 4 i 4a ustawy Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem,
dolgczajge na pismie:

1) informacj¢ wskazujgca imiona i nazwiska osob, ktore bedg sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dotycza kopie zaswiadezen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosei;

2) oswiadezenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigeiami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego. na budowg kidrego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy,
o ktorej mowa wart. 29 ust. | pkt | - 2, mozna przystapic, z zastrzezeniem arl. 55 i art, 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.
Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.

5. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo budowlane).

6. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

7. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. | ustawy Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy Prawe budowlane).

y 3 art. 127a Kedeksu |
ekly sie prawa do wniesier
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