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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy stanowi wytyczne do projektowania, w związku z czym, 

dopuszcza się dokonywanie w fazie projektowania niezbędnych zmian co do proponowanych 

rozwiązań budowlanych i instalacyjnych przez Wykonawcę, po uzyskaniu akceptacji Zamawiającego. 

Służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych i robót budowlanych oraz przygotowania 

oferty szczególnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych. Wszelkie 

odstępstwa od programu funkcjonalno-użytkowego nie będą wpływać na wartość niniejszego 

zamówienia publicznego. 

Przedmiotem Zamówienia jest wykonanie rozbudowy systemu odwodnienia w budynku przy 

ul. Kasztanowej 2 w Obornikach Śląskich. Dokumentację projektową oraz roboty budowlane i 

instalacyjne należy wykonać zgodnie z zapisami niniejszego PFU oraz Specyfikacji Warunków 

Zamówienia (SWZ). W razie wystąpienia jakichkolwiek wątpliwości lub niezgodności w wyżej 

wymienionych dokumentach Wykonawca ma obowiązek zwrócić się do Zamawiającego w celu 

wyjaśnienia i uzgodnienia właściwych rozwiązań projektowych. 

1.1 OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

 

Przedmiotem zamówienia jest: 

Opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie systemu odwodnienia w budynku Żłobka 

miejskiego w Obornikach Śląskich przy ul. Kasztanowej 2. 

− opracowanie koncepcji prac, a następnie dokumentacji projektowej zawierającej projekty 

budowlane oraz techniczne wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami prawa uzgodnień i 

zatwierdzeń opracowanych projektów, 

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 

− wykonanie systemu odwodnienia w budynku Żłobka miejskiego w Obornikach Śląskich przy 

ul. Kasztanowej 2, na podstawie wyżej wymienionych opracowań, 

− wykonanie dokumentacji powykonawczej, 

− uzyskanie wszelkich wymaganych badań, uzgodnień, pozwoleń, certyfikatów wynikających z 

wykonywanej dokumentacji projektowej oraz prowadzonych robót. 
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Wykonanie rozbudowy systemu odwodnienia w budynku żłobka przy ul. Kasztanowej 2 w Obornikach 

Śląskich obejmuje swoim zakresem: 

− wykonanie drenażu wewnętrznego usuwającego napływającą wodę pod budynek ze 

wszystkich przestrzeni zamkniętych murami fundamentowymi. Na rysunku poniżej 

przedstawiono szkic rozwiązania zaproponowany przez Wykonawcę ekspertyzy technicznej 

budynku żłobka miejskiego. 

 

Legenda: Nr 3 – Rury drenarskie oraz przejścia (sączki) przez mur nad ławami 

fundamentowymi, Nr 4 – Istniejący drenaż  

− Głównym zadaniem drenażu jest odprowadzenie wody wychodzącej z gruntu (nie  

opadowej), więc teoretycznie kształt nie gra roli. 

− Drugim głównym zadaniem drenażu w patio jest również wyprowadzenie wody z 

przylegających do niego przestrzeni pod posadzkami korytarza i sali za pomocą "sączków", tj. 

przebić w podstawie murów fundamentowych. Sączki te powinny być również podłączone do 

drenażu pod patio. 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 6 

 

R o z b u d o w a  s y s t e m u  o dw o d n i e n i a  b u d y n k u  Ż ł ob k a  I n t e g r a c y j n e g o  „ P o d  G r z y b k i e m ”  

− Ze względu na zawilgocenie ścian przyposadzkowych korytarza wynikające z podciągania 

wilgoci z mokrej zasypki pod patio wskazane jest utrzymanie jej w jak największej suchości.  

Dlatego też należy odtworzyć maksymalnie szczelny system odprowadzenia wód opadowych 

bezpośrednio do instalacji, a nie pod posadzkę.  

− Wymagane parametry drenażu: 

• ok. 1,2-1,5m od krawędzi ławy fundamentowej, 

• zakaz odkrywania bocznej powierzchni ław fundamentowych, 

•  poziom rur i ich spadki nie powinny zejść głębiej, niż 15cm pod podstawę 

fundamentu (przyjmujemy jego wysokość: 40 cm) 

•  pojedyncze studnie mogą schodzić głębiej. 

− Sączki, czyli przekucia przez murki fundamentowe prowadzić jak najniżej. 

Można nawet wyryć małą bruzdę w ławach. Przejście należy zabezpieczyć przed 

wymywaniem zasypki wraz z wodą. 

Cel Zamówienia Publicznego: 

Celem wykonania systemu odwodnienia w budynku żłobka miejskiego jest odprowadzenie 

niekontrolowanych napływów wody pod budynek, co powinno ograniczyć niekontrolowane 

przemieszczenia fundamentów, ścian nośnych oraz posadzek i ścian działowych. 

1.1.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJACE WIELKOŚĆ OBIEKTU I ZAKRES ROBÓT  

BUDOWLANYCH  

Dane ogólne (wskaźniki powierzchniowe i kubaturowe): 

− rodzaj obiektu: budynek użyteczności publicznej – żłobek miejski, 

− lokalizacja: dz. nr ew. 43/2 AM-9 obręb Oborniki Śląskie o powierzchni ok. 0,8658 ha 

− ilość kondygnacji:  1 kondygnacja nadziemna 

− kubatura: 7 098 m3 

− powierzchnia użytkowa:  1 460,82m2 

1.1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1.1.2.1 UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE 
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Zamówienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej i wykonaniu systemu odwodnienia w 

budynku żłobka miejskiego zgodnie z wytycznymi zawartymi w Programie Funkcjonalno-Użytkowym 

oraz SWZ. Organizacją wdrażającą projekt jest Gmina Oborniki Śląskie. Gmina jest podstawową 

jednostką lokalnego samorządu terytorialnego, powołaną dla organizacji życia publicznego na swoim 

terytorium. Celem działalności Gminy jest zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty 

samorządowej, tworzenie warunków do racjonalnego i harmonijnego, gospodarczego i społecznego 

rozwoju Gminy oraz organizacja życia publicznego. Jest to Gmina miejsko-wiejska położona w 

województwie dolnośląskim, w powiecie trzebnickim. Siedziba organów Gminy mieści się w 

miejscowości Oborniki Śląskie przy ul. Trzebnickiej 1. 

Gmina stanowi podmiot prawa publicznego, co oznacza prawo Gminy do wykonywania określonych 

w ustawach zadań publicznych. Jest także podmiotem prawa prywatnego, co oznacza, że posiadając 

osobowość prawną ma prawo do samodzielnego dysponowania swym majątkiem. 

Lokalizacja planowanej inwestycji: 

− województwo dolnośląskie, 

− powiat: trzebnicki, 

− gmina: Oborniki Śląskie 

− miejscowość: Oborniki Śląskie 

− adres: ul. Kasztanowa 2, 55-120 Oborniki Śląskie, dz. nr. ew. 43/2 AM-9 obręb ewidencyjny 

Oborniki Śląskie 
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Gmina Oborniki Śląskie działa na podstawie: 

− Uchwała Nr XLIII/481/18 

− Rady Miejskiej W Obornikach Śląskich z dnia 16 października 2018 r. w sprawie przyjęcia 

Statutu Gminy Oborniki Śląskie,  

− Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie szczegółowych zasad 

prowadzenia, stosowania i udostępniania krajowego rejestru urzędowego podziału 

terytorialnego kraju oraz związanych z tym obowiązków organów administracji rządowej i 

jednostek samorządu terytorialnego. (Dz. U. 2022 poz. 2769) 

− Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 2023 poz. 40 z późn. zm.) 

− Obwieszczenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie wykazu gmin  

i powiatów wchodzących w skład województw (M.P. 2017 poz. 853) 

− Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz. U. 2023 poz. 645 z późn. zm.) 

− Uchwała Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 maja 2001 r. w sprawie oceny 

funkcjonowania zasadniczego podziału terytorialnego państwa. (M.P.2001 nr 16 poz. 249) 

− Uchwała Senatu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia 2001 r. w sprawie oceny nowego 

zasadniczego podziału terytorialnego państwa.  (M.P. 2001 nr 2 poz. 24) 

− Ustawa z dnia 29 grudnia 1998 r. o zmianie niektórych ustaw w związku z wdrożeniem 

reformy ustrojowej państwa. (Dz. U. 1998 nr 162 poz. 1126) 

− Ustawa z dnia 13 października 1998 r. Przepisy wprowadzające ustawy reformujące 

administrację publiczną. (Dz. U. 2001 nr 100 poz. 1084) 

− Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 7 sierpnia 1998 r. w sprawie utworzenia powiatów. 

(Dz. U. 1998 nr 103 poz. 652) 

− Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie utworzenia, ustalenia 

granic i zmiany nazw powiatów oraz zmiany siedziby władz powiatu. (Dz.U. 2001 r 62 poz. 

631 z późn. zm.) 

− Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o wprowadzeniu zasadniczego trójstopniowego podziału 

terytorialnego państwa. (Dz.U. 1998 nr 96 poz. 603) 
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− Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie wykazu gmin i 

powiatów wchodzących w skład województw (M.P.2017 poz.853) 

− innych nieujętych powyżej, a obowiązujących ustaw i rozporządzeń. 

Działka  dz. nr ew. 43/2 AM-9 obręb Oborniki Śląskie jest własnością Zamawiającego i posiada on 

pełne prawo do dysponowania tą nieruchomością na cele budowlane, co zostanie potwierdzone 

odpowiednim oświadczeniem, które zostanie przekazane wybranemu Wykonawcy. 

1.1.2.2 UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Dojazd do działki objętej inwestycją na której zlokalizowany jest budynek żłobka miejskiego w 

Obornikach Śląskich zapewniony jest z ulicy Kasztanowej oraz z ulicy W. Orkana. Wszystkie drogi 

prowadzące do nieruchomości są urządzone, asfaltowe. Budynek żłobka jest zlokalizowany w 

centralnej części działki. Wejście główne do obiektu zlokalizowane jest od strony południowej. Od 

strony północnej znajduje się dodatkowe wejście do budynku.  

Budynek znajduje się w sąsiedztwie domów mieszkalnych. Należy mieć to na uwadze przy 

sporządzaniu harmonogramu prac. Zamawiający wymaga, aby wszystkie roboty wykonywane przy 

użyciu sprzętu emitującego hałas były realizowane w porze dziennej. Zamawiający wymaga od 

Wykonawcy takiego organizowania prac, aby w minimalnym stopniu oddziaływały na sąsiednie 

nieruchomości i ich funkcjonowanie. 

 Żłobek w miesiącu sierpniu jest nieczynny. Zamawiający wymaga aby w tym okresie zostały 

przeprowadzone główne prace związane z wykonaniem systemu odwodnienia m.in. przede 

wszystkim roboty rozbiórkowe i roboty ziemne. 

1.1.3 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

Budynek żłobka publicznego wykonany w technologii tradycyjnej parterowy. 

Charakterystyczne parametry konstrukcyjne oraz wykończeniowe kształtują się następująco: 

− Ławy fundamentowe żelbetowe o wysokości 30 cm i szerokości 60 lub 80cm 

− Ściany fundamentowe z bloczków betonowych M6 (15 MPa) na zaprawie cementowej 

− Ściany nośne z pustaków ceramicznych grubości 25 cm (ściany zewnętrzne oraz częściowo 

wewnętrzne) i grubości 18 cm (ściany wewnętrzne), miejscowo żelbetowe trzpienie 

− Żelbetowy strop typu filigran o wysokości 22 cm 
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− Posadzka w patio z płyty betonowej o gr. 10cm, wykończona elastyczną płytką gumową gr. 

4cm 

− Posadzki w pozostałych pomieszczeniach wykończone płytkami ceramicznymi oraz 

wykładzinami 

− Dach pokryty membraną dachowa 

Charakterystyczne parametry instalacyjne budynku: 

− Instalacja C.O. – instalacja centralna zasilana z kotłowni gazowej 

− Instalacja C.W.U. –  ciepła woda użytkowa zasilana z kotłowni gazowej 

− Instalacja wodno-kanalizacyjna, 

− Instalacja wentylacji – wentylacja mechaniczna 

− Instalacja elektryczna – podtynkowa, zasilana z miejskiej sieci elektroenergetycznej, 

W ramach realizacji Zamówienia należy poza wykonaniem podstawowego zakresu prac wykonać 

kompleksowe prace odtworzeniowe z materiałów najwyższej jakości i o wysokim standardzie. 

Wszystkie prace odtworzeniowe należy wykonywać z najwyższą starannością. Sposób wykonania i 

stosowane materiały będą podlegały odbiorowi jakościowemu przez Zamawiającego. 

1.2 WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

Zaleca się dokonać oględzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbędnych informacji do dokonania 

prawidłowej wyceny. Rezygnacja z przeprowadzenia oględzin obciąża i stanowi ryzyko Wykonawcy 

składającego ryczałtową ofertę w na opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie systemu 

odwodnienia w budynku żłobka przy ul. Kasztanowej 2 w Obornikach Śląskich zgodnie z zapisami PFU 

oraz SWZ. 

Zamawiający zgodnie z art. 95 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych w związku z realizacją 

Zamówienia wymaga, aby Wykonawca oraz jego podwykonawcy zatrudniali na podstawie umowy o 

pracę osoby wykonujące czynności polegające na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 

Ustawy Kodeks Pracy. Zamawiający na podstawie art. 438 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych w 

celu weryfikacji zatrudnienia i spełnienia powyższych wymagań na każdym etapie realizacji 

Zamówienia zastrzega sobie prawo do zażądania od Wykonawcy w szczególności: 

− oświadczenia zatrudnionego pracownika, 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 11 

 

R o z b u d o w a  s y s t e m u  o dw o d n i e n i a  b u d y n k u  Ż ł ob k a  I n t e g r a c y j n e g o  „ P o d  G r z y b k i e m ”  

− oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

− poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego  

− pracownika, 

− innych dokumentów − zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 

weryfikacji  

− zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko  zatrudnionego 

pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę  i zakres obowiązków 

pracownika 

 

1.2.1 WYMAGANIA W ZAKRESIE DOKUMENTACJI BUDOWLANEJ, WYKONAWCZEJ I POWYKONAWCZEJ 

ORAZ SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

 

 

Przed przystąpieniem do robót budowlanych Wykonawca musi opracować niezbędną dokumentację 

projektową, zawierającą minimum: 

− koncepcję proponowanych rozwiązań technologicznych zaakceptowaną przez Zamawiającego 

przed przystąpieniem do dalszych prac, 

− projekt techniczny wraz z wszelkimi uzgodnieniami. Zamawiający wymaga aby dokumentacja 

projektowa była sporządzona przez osobę posiadającą stosowne uprawnienia tj. w zakresie 

konstrukcji budowlanych oraz w zakresie instalacji sanitarnych.  

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 

− całą dokumentację projektową w wersji elektronicznej. Elektroniczna wersja opracowania 

musi być dostarczona w następujących formatach: 

− w formacie źródłowym (w którym opracowanie zostało wykonane), 

− w formacie PDF (odpowiadającą wersji opracowania jak została wydrukowana), 

− w formacie – „.doc”, „.xls”,  „.dwg.” 

− dla przypadków nieopisanych powyżej dane należy wyeksportować do uprzednio 

uzgodnionego z Zamawiającym formatu, tak, aby obejmowały one całość 

opracowania i mogły być odczytane za pomocą posiadanego przez Zamawiającego 

oprogramowania. 
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Projektant zobowiązany jest do przewidzenia i ujęcia w dokumentacji projektowej wszystkich robót 

towarzyszących wymaganych przy realizacji inwestycji. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać od 

wszystkich autorów projektów i innych prac chronionych prawami autorskimi pełne majątkowe 

prawa autorskie oraz prawa zależne i przenieść je w całości na Zamawiającego w ramach 

wynagrodzenia ryczałtowego. Ponadto do obowiązków Wykonawcy należy zapewnienie Nadzoru 

Autorskiego przez cały okres realizacji inwestycji na bazie sporządzonych uprzednio projektów. 

 

Zamawiający oświadcza, że udostępni Projektantowi zadania Ekspertyzę techniczną budynku 

żłobka  z października 2021roku oraz jej aktualizację z maja 2024 roku. 

 

Dokumentacja projektowa musi być opracowana w języku polskim, zgodnie z obowiązującymi 

przepisami budowlanymi i polskimi normami w szczególności:  

− ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (Dz. U. 2023 poz. 682) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 

2021 poz. 2454) 

− rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225) 

− rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w 

sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej 

(Dz. U. 2023 poz. 1563) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych 

kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w 

programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz. U. 2022 poz. 1679) 

− obowiązującymi normami w Polsce i DTR, instrukcjami urządzeń, 
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− innymi obowiązującymi przepisami. 

− być  dostarczona  Zamawiającemu w 3 egzemplarzach w wersji papierowej i 1 egz. na nośniku 

elektronicznym (CD/DVD) lub innym nośniku elektronicznym np. pendrive. Elektroniczna 

wersja opracowania musi obejmować całość dokumentacji i być dostarczona w 

następujących formatach: 

− w formacie źródłowym (w którym opracowanie zostało wykonane), 

− w formacie PDF (odpowiadającą wersji opracowania jak została wydrukowana), 

− w formacie – „.doc”, „.xls”, „.ath”, „.dwg.” 

− dla przypadków nieopisanych powyżej dane należy wyeksportować do uprzednio 

uzgodnionego z Zamawiającym formatu, tak, aby obejmowały one całość 

opracowania i mogły być odczytane za pomocą posiadanego przez Zamawiającego 

oprogramowania. 

W każdym tomie dokumentacji projektowej przekazanym do zatwierdzenia Zamawiającemu winien 

znajdować się spis rysunków. Rysunki i obliczenia, które powinien sporządzić Wykonawca, będą 

wykonane i przekazane zgodnie z wymaganiami. Rozmiary arkuszy powinny być zgodne z rozmiarami 

powszechnie stosowanymi chyba, że inne rozmiary zostaną uzgodnione z Zamawiającym. Rysunki 

wszystkich elementów instalacji powinny być czytelne i kompletne. Zastosowana skala zależeć będzie 

od rodzaju rysunku. 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót Wykonawca powinien przygotować w oparciu o 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454). 

Przed przystąpieniem do realizacji robót budowlanych i instalacyjnych na Wykonawcy spoczywa 

obowiązek uzyskania wszelkich niezbędnych, do realizacji przedmiotu zamówienia pozwoleń, 

uzgodnień i opinii, decyzji zatwierdzającej projekt i uzyskanie, jeżeli jest wymagane pozwolenie na 

budowę. 

Po wykonaniu wszystkich robót związanych z realizacją zadania Wykonawca zobowiązany jest do 

sporządzenia dokumentacji powykonawczej zawierającej  m.in.: 

− prowadzoną na bieżąco ewidencję wszelkich zmian w rodzaju materiałów, urządzeń, 

lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy rejestrować na komplecie rysunków, wyłącznie 

do tego przygotowanych i przeznaczonych, 

− aktualizowane na bieżąco rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przeglądu  
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i sprawdzenia. Po zakończeniu robót kompletny zestaw rysunków Wykonawca przekaże  

Zamawiającemu. 

Wykonawca w ramach Zamówienia musi opracować dokumentację powykonawczą całości 

wykonanych robót, w tym również instrukcje obsługi i konserwacji na tyle szczegółowe, aby 

umożliwiały Zamawiającemu obsługę, konserwację, rozbieranie, ponowne składanie, regulacje  

i naprawy. Dokumentację powykonawczą Wykonawca przekaże Zamawiającemu w 3 egzemplarzach 

w wersji papierowej i 1 egz. na nośniku elektronicznym CD/DVD lub innym nośniku elektronicznym 

np. pendrive. Pliki muszą być zamieszczone w wersjach edytowalnych w formatach np. (.dwg ; .dxf ; 

.doc ; .xls) oraz w formacie nieedytowalnym (.pdf). 

W trakcie realizacji prac projektowych na Wykonawcy spoczywał będzie obowiązek uzyskania 

wszelkich niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia pozwoleń, uzgodnień i opinii, a także 

złożenie dokumentów w imieniu Inwestora (za stosownym pełnomocnictwem) w celu uzyskania 

prawomocnego pozwolenia na budowę – jeżeli jest wymagane. 

Wymagania Zamawiającego w stosunku do realizacji dokumentacji projektowej: 

− Wykonawca prac projektowych musi spełniać następujące warunki: 

o posiada uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli 

ustawy nakładają obowiązek poosiadania takich uprawnień, a w szczególności 

wymaga się aby projekt sporządziła osoba z uprawnieniami w specjalności 

konstrukcyjno-budowlanej oraz instalacji sanitarnych. 

o posiada niezbędną wiedze i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także 

dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamówienia. 

− poszczególne prace projektowe należy wykonać po przeprowadzeniu inwentaryzacji w 

zakresie niezbędnym do prawidłowego wykonania Zamówienia. Zalecana jest wizja lokalna 

(pomiary z natury) przed przystąpieniem do prac projektowych na każdym z etapów tych 

prac.  

− w dokumentacji należy uwzględnić wszelkie prace niezbędne do wykonania robót z punktu 

widzenia sztuki budowlanej i obowiązujących przepisów, umożliwiających Zamawiającemu 

prawidłowe zrealizowanie przedmiotowych robót. Roboty powinny być tak zaprojektowane, 

aby odpowiadały pod każdym względem najnowszym, aktualnym praktykom inżynieryjnym. 

Filozofią rozwiązań projektowych powinna być prostota i powinny być spełnione wymagania 

niezawodności tak, aby obiekty, urządzenia i wyposażenie zapewniały długotrwałą 
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bezproblemową eksploatację przy niskich kosztach obsługi. Należy zwrócić szczególną uwagę 

na zapewnienie łatwego dostępu w celu inspekcji, czyszczenia, obsługi i napraw. Wszystkie 

dostarczone urządzenia i wyposażenie powinny być zaprojektowane w taki sposób, aby 

bezawaryjnie pracowały we wszystkich warunkach eksploatacyjnych bez względu na 

obciążenia, ciśnienia i temperatury. 

− dokumentacja projektowa ma być sporządzona zgodnie z zasadami projektowania i wiedzą 

inżynierską oraz z obowiązującymi przepisami prawnymi (Polskie Prawo Budowlane) – tak, 

aby umożliwiała uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowę. 

− wszystkie roboty powinny być zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie 

metrycznym. Rysunki, komponenty, wymiary i kalibracje powinny być wykonane w systemie 

metrycznym w jednostkach zgodnych z systemem SI. Wszystkie wymiary zaznaczone na 

rysunkach uznane zostaną za poprawne, mimo że ich sprawdzenie przy pomocy skalówki 

może wykazać różnice. 

− Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie niezgodności, błędy i braki 

dostrzeżone na rysunkach i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one zaaprobowane, 

czy nie, chyba, że owe niezgodności, błędy i braki występowały na rysunkach i objaśnieniach 

dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. Po zatwierdzeniu rysunków, może okazać 

się, że niezbędne jest wniesienie pewnych zmian. Wykonawca opracuje wersję poprawioną 

rysunków z naniesionymi zmianami projektowymi.  

− Wykonawca jest zobowiązany do rozmieszczenia projektowanych obiektów i urządzeń oraz do 

zachowania odległości zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami dokumentacji projektowej. Jeśli 

po odebraniu dokumentacji okaże się, że niezbędne jest wprowadzenie zmian do 

proponowanych rozwiązań budowlanych, wówczas Wykonawca opracuje na własny koszt 

poprawioną dokumentację. Poprawione rysunki i obliczenia zostaną przedstawione do 

zatwierdzenia (Zamawiającemu, Inspektorowi Nadzoru). Termin wykonania dokumentacji 

projektowej określony zostanie w SWZ oraz Umowie. 

1.2.2 WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH 

 

Wymagania te odnoszą się do warunków technicznych dotyczących wykonania i odbioru robót 

budowlanych, związanych z wykonaniem inwestycji będącej przedmiotem niniejszego PFU. 

Do zadań Wykonawcy w ramach realizacji Zamówienia należy: 
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− wykonanie pełnego zakresu robót ujętych w projektach, 

− wykonanie niezbędnych robót towarzyszących (np. zorganizowanie placu budowy, biura, 

zaplecza budowy, uporządkowania terenu po pracach itp.), 

− uruchomienie oraz wykonanie rozruchu i przekazanie do użytkowania inwestycji, 

− dokonanie przeszkolenia personelu przyszłego użytkownika w zakresie konserwacji instalacji i 

obsługi zainstalowanych urządzeń. Termin szkoleń Wykonawca uzgodni z Zamawiającym.  

Wymagania w zakresie realizacji robót budowlanych i instalacyjnych: 

− wszystkie roboty powinny być zgodne z aktualnymi Polskimi Normami i warunkami 

technicznymi wykonania i odbioru robót. W przypadku braku Polskich Norm dla danego 

zakresu robót należy stosować uznane i obowiązujące normy europejskie lub 

międzynarodowe w takim zakresie, w jakim są dopuszczalne obowiązującym 

prawodawstwem polskim. W razie potrzeby Normy mogą zostać zastąpione innymi, pod 

warunkiem, że Wykonawca uzasadni ten fakt przed Zamawiającym, i jedynie w wypadku 

uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego. 

− Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Zamówieniem, oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z Dokumentacją 

Projektową, Specyfikacją Techniczną oraz poleceniami Zamawiającego. Sprawdzenie 

wytyczenia robót lub wyznaczenia wymiarów, domiarów itp. nie zwalnia Wykonawcy od 

odpowiedzialności za ich dokładność. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane 

materiały, do czasu, gdy będą wbudowane, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, 

zachowały swoją jakość i właściwość i były dostępne do kontroli przez Zamawiającego. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w 

miejscach uzgodnionych z Zamawiającym lub poza terenem budowy w miejscach 

zorganizowanych przez Wykonawcę.  

− Wykonawca zapewni wykonanie i utrzymanie wszelkich, niezbędnych dróg technologicznych i 

dojazdowych na terenie budowy, w czasie trwania robót.  

− w przypadku wystąpienia zastrzeżeń do przyjętych rozwiązań w dokumentacji projektowej, 

Wykonawca zgłosi zastrzeżenia w formie pisemnej Zamawiającemu. Konieczność 

uzupełnienia lub poprawienia przygotowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej 

nie będzie powodowała wstrzymania robót budowlanych i nie będzie podstawą do zmiany 
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terminu realizacji Umowy. Wykonawca dopilnuje, aby każdy z wynajętych przez niego 

podwykonawców otrzymał wszystkie niezbędne części niniejszych wymagań ogólnych wraz z 

wymaganiami szczegółowymi zawartymi w programie funkcjonalno-użytkowym oraz 

opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej. 

− dokumentacja projektowa, która zostanie złożona przez Wykonawcę, oraz dokumenty, które 

przekaże Wykonawcy Zamawiający - stanowią część Zamówienia, a wymagania 

wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak jakby zawarte 

były w całej dokumentacji.  

− dopuszcza się zmianę podanych w PFU materiałów i urządzeń na przedstawione w ofercie 

przetargowej przez Wykonawcę jeżeli są one równorzędne i o nie gorszych parametrach od 

wykazanych w dokumentacji projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji 

projektowej spoczywa na Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiały lub roboty 

nie będą zgodne w pełni z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną lub ofertą 

przetargową Wykonawcy, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione właściwymi, a 

roboty rozbiórkowe i ponowny montaż właściwych elementów wykonany zostanie na koszt 

Wykonawcy. 

 

1.2.3 UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z FUNKCJONOWANIEM OBIEKTU W CZASIE PROWADZENIA ROBÓT 

 

Prace budowlano-montażowe mogą być prowadzone w czynnym obiekcie, w czasie których 

Zamawiający wymaga aby:  

− w trakcie robót Wykonawca zapewnił możliwość korzystania  

bez zakłóceń z dostaw energii elektrycznej, wody i kanalizacji przynajmniej w czasie 

funkcjonowania obiektu, 

− ze względu na charakter obiektu, oraz jego funkcjonowanie wszystkie roboty budowlane i 

instalacyjne (szczególnie prace wewnątrz budynku) były realizowane po uzgodnieniu oraz 

zgłoszeniu rozpoczęcia określonego zakresu robót Zamawiającemu – wymaga się aby 

kluczowe prace tj. roboty ziemne, rozbiórkowe, instalacyjne były przeprowadzone w 

miesiącu sierpniu, podczas gdy obiekt będzie wyłączony z użytkowania dzieci.  

− sposób wykonywania, zakres i harmonogram prac był tak zaplanowany przez Wykonawcę, 

aby w minimalnym stopniu uniemożliwić korzystanie z obiektu lub jego części w trakcie 
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realizacji zadania, Zamawiający dopuszcza wyłączenie z użytkowania wejścia głównego do 

budynku. Zamawiający wymaga aby na czas prowadzenia prac, podczas funkcjonowania 

obiektu oddzielić, poprzez zbudowanie ścian tymczasowych, dojście do patio poprzez wejście 

główne do budynku.  

− znajdujące się w obiekcie mienie (meble, wyposażenie, urządzenia itd.) było zabezpieczone 

i/lub usuwane z pomieszczeń przez Wykonawcę w sposób nie powodujący jego uszkodzenia 

lub zniszczenia, a koszt wyżej wymienionych prac towarzyszących w całości pokrył 

Wykonawca uwzględniając je w cenie ryczałtowej. Wszelkie zniszczenia mienia zauważone 

przed rozpoczęciem zabezpieczania/usuwania, należy sfotografować i niezwłocznie zgłosić 

Zamawiającemu. Wszelkie koszty wynikające z wystąpienia uszkodzeń na mieniu, które nie 

zostały stwierdzone przed wykonywaniem prac, a będą zauważone po ich zakończeniu 

poniesie Wykonawca. 

− ze względu na bliskie sąsiedztwo obiektów mieszkalnych i usługowych oraz w celu ochrony 

klimatu akustycznego prace rozbiórkowe i inne roboty wykonywane przy pomocy sprzętu 

emitującego hałas należy prowadzić w porze dziennej, 

− Wykonawca na bieżąco usuwał wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia chodników i dróg 

dojazdowych powstałe w wyniku prowadzenia robót budowlanych.  

1.2.4 PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY 

 

Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, zaleca się, aby Wykonawca przeprowadził wizję 

lokalną terenu budowy w tym budynków, zieleni, dróg, chodników itp., które przylegają do miejsca 

wykonywania robót oraz terenu w pobliżu terenu budowy, na który roboty będą w jakikolwiek 

sposób oddziaływać. ujął koszt organizacji poszczególnych obiektów zaplecza budowy w cenie 

ryczałtowej, a ich lokalizacja nie kolidowała z istniejącymi w sąsiedztwie drogami i ścieżkami dla 

pieszych. 

Zapewnił odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie placu budowy do czasu zakończenia i odbioru 

wszelkich robót w szczególności: 

− zamontował na terenie budowy wymagane prawem budowlanym tablice 

informacyjne, 

− wykonał odpowiednie oznakowania i zabezpieczenia, w tym ogrodzenie placu 

budowy, 
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− wydzielił i oznaczył strefy niebezpieczne związane z pracami na wysokości, 

− zapewnił i utrzymywał bezpieczeństwo na terenie budowy w okresie trwania realizacji  

− zapewnił i utrzymywał porządek na terenie budowy w okresie trwania realizacji Zamówienia, 

aż do jego zakończenia, w szczególności: 

− na bieżąco usuwał wszelkie zniszczenia i zanieczyszczenia z dróg i ulic powstałe w 

wyniku realizacji robót, dostaw materiałów i innych czynności związanych z realizacją 

Zamówienia, 

− wszelkie uszkodzenia niezidentyfikowane i niezanotowane w dokumentacji z wizji 

lokalnej przed rozpoczęciem robót, a zauważone podczas i/lub po ich wykonaniu 

zostały naprawione przez Wykonawcę  na jego koszt, 

− godziny pracy pracowników zostały uzgodnione przez Wykonawcę z Zamawiającym,  

− wszelkie materiały pozyskane z demontaży i rozbiórek były składowane w 

wyznaczonym i uzgodnionym z Zamawiającym miejscu, materiały nienadające się do 

ponownego wykorzystania należy niezwłocznie wywieźć z terenu budowy i 

zutylizować, Wymaga się, aby odpady były segregowane i regularnie usuwane oraz 

utylizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami. Wszelkie koszty wynikające ze 

składowania, segregacji, wywozu i utylizacji odpadów ponosi Wykonawca i należy je 

ująć w cenie ofertowej.  

 

1.2.5 WYMAGANIA DO ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI ORAZ  ROZWIAZAŃ TECHNICZNO-MATERIAŁOWYCH 

 

W przypadkach, w których przedmiot Zamówienia w dokumentacji (PFU), na podstawie której będą 

realizowane roboty budowlane został opisany za pomocą znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane 

przez konkretnego Wykonawcę, o których mowa w art. 99 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych, 

Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym. Zamawiający zaleca, aby traktować 

takie wskazania, jako przykładowe i dopuszcza zastosowanie przy realizacji Zamówienia w 

odniesieniu do materiałów, urządzeń oraz robót rozwiązań równoważnych, pod warunkiem, że za-

gwarantują one uzyskanie parametrów technicznych, funkcjonalnych oraz eksploatacyjnych nie 

gorszych od założonych w PFU. Operowanie przykładowymi nazwami producenta ma jedynie na celu 
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doprecyzowanie poziomu oczekiwań Zamawiającego w stosunku do określonego rozwiązania. 

Posługiwanie się nazwami producentów/produktów ma wyłącznie charakter przykładowy. 

Zamawiający, wskazując oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub konkretny produkt przy 

opisie przedmiotu Zamówienia, dopuszcza jednocześnie produkty równoważne o parametrach 

technicznych, funkcjonalnych oraz eksploatacyjnych, co najmniej na poziomie parametrów 

wskazanego produktu, uznając tym samym każdy produkt o wskazanych lub lepszych parametrach. 

Oznacza to, że wskazaniom tym towarzyszą wyrazy „lub równoważny”.  

W przypadkach, o których mowa w art. 101 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w których 

przedmiot Zamówienia w dokumentacji (PFU) opisany jest za pomocą norm, europejskich ocen 

technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych Zamawiający 

dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym w każdej takiej normie, Europejskiej Ocenie 

Technicznej, specyfikacji technicznej, systemowi referencji technicznych. W związku z powyższym 

należy przyjąć, że każdej: normie, Europejskiej Ocenie Technicznej, specyfikacji technicznej, 

systemowi referencji technicznych występujących w opisie przedmiotu Zamówienia towarzyszą 

wyrazy „lub równoważne".  

1.2.6 UBEZPIECZENIE I GWARANCJA 

 

Wykonawca jest zobowiązany ubezpieczyć roboty. Szczegółowe wymagania w tym zakresie określone 

będą w SWZ oraz Umowie na realizację Zamówienia. Wykonawca powinien posiadać opłacone 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 

przedmiotem zamówienia, na wartość określoną w Umowy. Warunkiem rozpoczęcia robót 

budowlanych jest okazanie potwierdzonej polisy. 

Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji, w której w pełni zabezpiecza technicznie i użytkowo 

wykonane roboty oraz zamontowane urządzenia na okres określony w Umowie. Okres gwarancji 

liczony będzie od dnia podpisania przez Zamawiającego protokołu końcowego oznaczającego 

odebranie robót. W okresie trwania gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do usuwania wszelkich 

zgłaszanych przez Zmawiającego usterek i problemów związanych z prawidłowym funkcjonowaniem 

urządzeń. Czas reakcji na zgłoszoną usterkę oraz czas jej usunięcia będzie szczegółowo określony w 

Umowie z Zamawiającym. 

2 CZĘŚĆ INFORMACYJNA  

2.1 DOKUMENTY POTWIERDZAJĄCE ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI 

WYNIKAJĄCYMI Z ODRĘBNYCH PRZEPISÓW 
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Zamawiający informuje, iż  Wykonawca, w ramach ceny ryczałtowej, będzie zobowiązany  

do  zebrania  i ujęcia  w opracowaniach projektowych  wszystkich wymaganych prawem 

i niezbędnych dokumentów potwierdzających zgodność przedmiotowego zamierzenia budowlanego z 

wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów. 

 

2.2 OŚWIADCZENIE ZAMAWIAJĄCEGO STWIERDZAJĄCE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA 

NIERUCHOMOŚCIĄ NA CELE BUDOWLANE 

 

Zamawiający oświadcza, iż posiada pełne prawo do dysponowania na cele budowlane 

nieruchomościami, na których będzie realizowana inwestycja, a stosowne oświadczenie w tym 

zakresie zostanie przekazane wybranemu Wykonawcy. 

Zamawiający informuje, że Wykonawca na bieżąco winien uwzględniać zmiany  

w/w rozporządzeniach, ustawach przepisach itp. oraz uwzględniać je w opracowaniu dokumentacji 

projektowej i podczas prowadzenia prac oraz stosować się do innych obowiązujących przepisów nie 

ujętych powyżej, a dotyczących przedmiotowego zakresu robót. 

 

2.2.1 WYNIKI BADAŃ GRUNTOWO-WODNYCH NA TERENIE BUDOWY DLA POTRZEB POSADOWIENIA 

OBIEKTÓW 

 

Zamawiający informuje, że posiada badania gruntowo-wodne dla terenu na którym posadowiony jest 

budynek żłobka przy ul. Kasztanowej 2 w Obornikach Śląskich z okresu budowy czyli ok. 2018 roku. 

Jeżeli wykonawca uzna, że badania takie są niezbędne do prawidłowego zaprojektowania i 

wykonania podstawowego zakresu prac to należy je ująć w cenie ofertowej oraz bezwzględnie 

wykonać przed przystąpieniem do opracowania dokumentacji projektowej. 

 

2.2.2 POMIARY RUCHU DROGOWEGO, HAŁASU I INNYCH UCIĄŻLIWOŚCI 

 

Nie dotyczy 
 
 
 

2.2.3 INWENTARYZACJĘ LUB DOKUMENTACJĘ OBIEKTÓW BUDOWLANYCH, JEŻELI PODLEGAJĄ ONE 

PRZEBUDOWIE, ODBUDOWIE, ROZBUDOWIE, NADBUDOWIE, ROZBIÓRKOM LUB REMONTOM W 

ZAKRESIE ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI, INSTALACJI I URZĄDZEŃ TECHNOLOGICZNYCH, A TAKŻE 

WSKAZANIA ZAMAWIAJĄCEGO DOTYCZĄCE ZACHOWANIA URZĄDZEŃ NAZIEMNYCH  

I PODZIEMNYCH ORAZ OBIEKTÓW PRZEWIDZIANYCH DO ROZBIÓRKI I EWENTUALNE 

UWARUNKOWANIA TYCH ROZBIÓREK 

 

Zamawiający informuje, iż posiada projekt wykonawczy  budynku i stanowi ona załącznik do PFU. 
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2.2.4 POROZUMIENIA, ZGODY LUB POZWOLENIA ORAZ WARUNKI TECHNICZNE I REALIZACYJNE ZWIĄZANE 

Z PRZYŁĄCZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJĄCYCH SIECI WODOCIĄGOWYCH, KANALIZACYJNYCH, 

CIEPLNYCH, GAZOWYCH, ENERGETYCZNYCH I TELETECHNICZNYCH ORAZ DRÓG SAMOCHODOWYCH, 

KOLEJOWYCH LUB WODNYCH 

 

Zamawiający informuje, że budynek żłobka publicznego przy ul. Kasztanowej 2 w Obornikach Śląskich 

jest aktualnie przyłączony do wszystkich wymaganych mediów. 

2.2.5 DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE I UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z BUDOWĄ I JEJ 

PRZEPROWADZENIEM. 

 

Zamawiający informuje, że zawarte w PFU liczby dotyczące ilości, wymiarów, wagi lub innych 

parametrów, mają wyłącznie charakter informacyjny i są jedynie bazą dla parametrów, jednakową 

dla wszystkich wykonawców biorących udział w postępowaniu Faktyczne ilości wykonanych robót, 

dostaw i usług, które okażą się niezbędne do wykonania po opracowaniu projektu technicznego przez 

Wykonawcę nie będą miały znaczenia dla ceny ryczałtowej.  

 

 

 

 

 

 

SPIS ZAŁĄCZNIKÓW : 

 
− Rzut parteru budynku 

− Przekroje budynku 

 

 
 
 


