PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO - WYKONAWCZE deem
Anna Dziuba-Jaglinska,
98-350 Biata, Wiktoréw 50 [filia: ul.Ztoczewska 30B, 98-360 Lututéw]
tel. 609 979 255, 607 929 255, fax(043)84 19 255, biurodziuba@wp.pl
NIP 832-193-69-91 REGON 731657889

EKSPERTYZA TECHNICZNA

BUDOWA Z£ OBKA POPRZEZ ROZBUDOWE | PRZEBUDOWE
Zamierzenie ISTNIEJACEGO PRZEDSZKOLA GMINNEGO W OPATOWKU WRAZ Z
budowlane: ROZBIORKA KOLIDUJACEJ ZEWNETRZNEJ INSTALACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ

Adres i kategoria ul. Szkolna 9, 62-860 Opatowek

obiektu Kategoria obiektu budowlanego: IX
budowlanego
Dane Jednostka ewidencyjna: 300708_4 Opatéwek
ewidencyjne Obreb ewidencyjny: 300708 _4.0001 Miasto Opatowek
dziatki: dz. nr ewid. 104/26; 104/3

Gmina Opatowek
Inwestor : Plac Wolnosci 14
62-860 Opatéwek

Zespot autorski:

Branza Projektant: Data Podpis
oprac.
Projektant: mgr inz. Adrian Szatkowski
upr. nr MAZ/0189/PBKb/15,
MAZ/BO/0236/13 11.2021r.

spec. kontr.-bud

Opracowat:
inz. tukasz Wtodarczyk 11.2021r.

egz.1l

Projekt chroniony prawem autorskim zgodnie z ustawg nr 83 z 04.02.1994r Dz.U.Nr 24 z 1994r.

Lututow, listopad 2021



mailto:biurodziuba@wp.pl

deem Przedsigbiorstwo Projektowo — Wykonawcze Anna Dziuba-Jaglinska, Wiktorow 50, 98-350 Biata
BUDOWA Z£ OBKA POPRZEZ ROZBUDOWE I PRZEBUDOWE ET
ISTNIEJACEGO PRZEDSZKOLA GMINNEGO W OPATOWKU
ul. Szkolna 9, 62-860 Opatéwek

EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania

Niniejszg ekspertyze techniczng wykonano w oparciu o

e kilkukrotng wizje lokalng w okresie 08.2021-10.2021,

e uzgodnienia z projektantem branzy architektonicznej o zakresie i formie
planowanych prac,

koncepcje architektoniczng rozbudowy i przebudowy,

pierwotny projekt budowlany przedszkola,

fachowg literature techniczng,

normy i obowigzujgce przepisy.

2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku przedszkolnego
gminnego w Opatéwku pod katem mozliwosci budowy ztobka poprzez rozbudowe i
przebudowe. W zwigzku z tym wykonano wizje lokalng, przeprowadzono analize
istniejgcej konstrukcji, z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego.

3. Opis inwentaryzowaneqo budynku

Budynek przeznaczony do rozbudowy i przebudowy zlokalizowany jest na dziatkach nr
ewid. 104/26, 104/3 obreb ewidencyjny 0001 Miasto Opatowek, jednostka
ewidencyjna 300708_4 Opatdéwek. Dziatki potozone przy ul. Szkolnej 9, 62-860
Opatoéwek. Teren inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dla inwestycji wydano decyzje lokalizacyjng inwestycji celu
publicznego znak PPK.6733.11.2021 wydang przez Burmistrza Gminy Opatowek w
dniu 28.10.2021r. Teren sgsiaduje z granicg wyznaczajgcg obszar historycznego
uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkdéw podlegajgcemu ochronie
konserwatorskiej na podstawie decyzji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu nr rej. 487/WIkp./A z dnia 17.04.2007r.

Budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, z poddaszem uzytkowanym na cele
techniczne, murowany w technologii tradycyjnej. Budynek wybudowany i oddany do
uzytkowania w 2017 roku, jako przedszkole gminne. Sciany wykonano z pustaka
ceramicznego o0 grubosci 25cm, ocieplone styropianem grubosci 15cm. Miejscami
wymurowane zostaty Sciany trzywarstwowe wykonczone $ciang klinkierowa.

Budynek o rozbudowanym rzucie o wymiarach catkowitych 32,42x46,97m. Dach
obiektu wielospadowy, o konstrukcji drewnianej (ptatwiowo- kleszczowej) i kacie
nachylenia potaci dachowych 25°, pokryty blachg na podwdjny rgbek stojgcy, kominy
budynku murowane z ceglty petnej klinkierowej. Strop nad parterem i | pietrem
wykonany z ptyt kanatowych, strunobetonowych.

W obecnej chwili obecnej obiekt jest uzytkowany jako przedszkole gminne w
Opatéwku. W obrebie parteru mieszczg sie: sale dydaktyczne wraz z zapleczami
sanitarnymi, pomieszczenia kuchenne wraz z zapleczem socjalnym oraz
magazynowym, stotdwka, szatnie oraz pomieszczenia techniczne m.in. kottownia
gazowa. Na | pietrze budynku zlokalizowane sg gtéwnie sale dydaktyczne z
zapleczem sanitarnym a takze zaplecze administracyjne budynku. Poddasze
przeznaczone zostato na cele techniczne, zlokalizowane zostaty tam pomieszczenia
wentylatorowni z centralami wentylacji mechanicznej.
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Budynek posiada przytgcze elektroenergetyczne, wodociggowe, gazowe, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej.

. Opis rozwiazan, ocena stanu technicznego i analiza wptywu projektowanej
przebudowy na istniejacy budynek

Na podstawie kilkukrotnej wizji lokalnej w okresie 08.2021-10.2021 okreslona sie stan
techniczny obiektu. Planowana zmiana sposobu uzytkowania bedzie w czesci
ingerowata w istniejgcy budynek.

4.1. Stan podtoza gruntowego

Stwierdzono podczas badan, ze warunki gruntowo-wodne sg proste. W badanej
przestrzeni geologicznej stwierdzono wystepowanie gruntdéw nosnych.
Powierzchniowg warstwe gleby i nasypow nalezy usung¢ spod taw
fundamentowych. Warstwe tg nalezy uznac¢ za nieprzydatna do planowanych
zamierzen. W badanej przestrzeni geologicznej grunty rodzime stanowig grunty
niespoiste, Sredniozageszczone i zageszczonym o 1d=0,60-0,70. Grunty nadajg
sie do bezposredniego posadowienia. Grunty warstwy C — grunty spoiste-
wykazujg dobre parametry fizyczno-mechaniczne IL=0,05, jednakze nalezy je
chroni¢ przed zawilgoceniem i obecnoscig wstrzgsow dynamicznych. Obiekt w
stwierdzonych warunkach gruntowo-wodnych nalezy zaliczy¢ do | kategorii
geotechnicznej. W badanej przestrzeni geologicznej nie stwierdzono
wystepowania wody gruntowej do gtebokosci 6,00m.

4.2. Fundamenty

Budynek posadowiono bezposrednio na tawach fundamentowych. Pod
Scianami  zewnetrznymi  budynku wykonane zostaty zelbetowe fawy
fundamentowe o szer. 90 cm wykonywane na ,mokro” z betonu klasy C20/25.
Pod scianami wewnetrznymi wykonano fawe fundamentowg o szerokosci 70cm
i wysokosci 40cm. Zbrojenie faw i stép wykonano jako ciggte.  Zbrojenie
podtuzne belek wykonano ze stali klasy RB500W. Minimalna grubosc¢ otuliny
zbrojenia fundamentéw wynosi 70 mm. Strzemiona wykonano z pretéw 6mm
stal A-O St0S-b. Rozstaw podstawowy strzemion wynosi 25cm..

4.3. Sciany no$ne

Sciany fundamentowe o gr. 38cm. Sciany fundamentowe wylewane
monolityczne z betonu C20/25 lub murowane z bloczkéw betonowych 25x38x14
(beton C16/20) murowane na zaprawe cementowg M15. Sciany fundamentowe
zewnetrzne docieplone styropianem ekstrudowanym. Sciany fundamentowe
zaizolowane przeciwwilgociowo poprzez malowanie Dysperbitem (izolacja
pionowa). Na izolacje poziomg nalezy zastosowano dwie warstwy papy na
lepiku. Sciany no$ne wykonano z pustakéw ceramicznych gr. 25cm klasy 15
murowane na zaprawie cem.-wap. (marki M5). Sciany ocieplone styropianem
gr.15cm. W scianach zewnetrznych i wewnetrznych nosnych wykonane rdzenie
zelbetowe.

Stan techniczny nalezy uznac¢ jako dobry — brak widocznych peknigc,
odksztatcen, odchylen lub ubytkow.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Stropy
Jako stropy kondygnacji wykonane zostaty ptyty kanatowe strunobetonowe.

Strop parteru-ptyty strunobetonowe gr.20cm typu SMART, ptyty oparto na
podktadzie betonowym (wience) na scianach nosnych. Wypetnienie przestrzeni
miedzy ptytami stropu wypetniono betonem C25/30 i dodatkowo dozbrojono w
strefie przypodporowej pretem #12 utwierdzonym miedzy ptytami min . 100cm i
zakotwionym w wiencu stropu.

Stan techniczny stropéw nalezy uznac za dobry. Konstrukcja stropu bez ugiec,
peknie¢, odksztatcen i zawilgocen.

Stupy
Stupy zelbetowe monolityczne wylewane zelbetowe na “mokro” z betonu

C25/30.
Stupy w dobrym stanie technicznym, bez ugieé¢ lub pekniec, konstrukcja stabilna
bez odchylen od pionu lub odspojen.

Wiezba dachowa

Konstrukcje nosng dachu stanowi tradycyjna wiezba dachowa pfatwiowo-
kleszczowa. Wiezba dachowa oparta na $cianach zewnetrznych za
posrednictwem murtaty. Krokwie oparte na pfatwiach posrednich. Ptatwie
podparte stupami drewnianymi. Pod stupami wykonano podwaliny drewniane.
Elementy drewniane tgczone na pofgczenia ciesielskie lub systemowe
metalowe ztgcza do potgczen drewnianych. Konstrukcja wykonana z litego
drewno iglastego klasy C27. Catos¢ konstrukcji zaimpregnowna srodkami
grzybobdjczymi (zabezpieczenie owado- i grzybobdjcze oraz p.-poz. do stopnia
NRO - wg. Atestow ITB drewno zabezpieczone powyzszymi srodkami jest
niezapalne).

Wiezba dachowa w dobrym stanie — bez zawilgocen, sladowych zniszczen lub
ubytkow. Brak widocznych ugieé lub peknie¢ co swiadczy o prawidtowej pracy
konstrukcji dachu.

Pokrycie dachowe

Na pokrycie dachu zastosowano blache na podwdjny rgbek stojgcy utozong na
deskowaniu lub ptycie OSB o grubosci min. 2cm. Pokrycie dachowe
zabezpieczone membrang paroprzepuszczalng. Na chwile obecng poszycie
szczelne, bez przeciekdw, z ciggtoscig obrobek blacharskich i orynnowania.

Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna z PCV oraz aluminiowa, w dobrym stanie technicznym,
szczelna i niezniszczona. Stolarka drzwiowa aluminiowa. Brak okien lub drzwi
zakwalifikowanych do wymiany ze wzgledu na zty stan techniczny.

Posadzki

Posadzki parteru, wylewane, betonowe, wytozone ptytkami gres, zaizolowane
termicznie styropianem grubosci 10cm oraz przeciwwilgociowo folig izolacyjng
PCV. Na poddaszu podtoga w czesci wykonczona 20cm warstwg wetny
mineralnej a czesciowo (nad stropem wylewanym) posadzkg betonowg zatartg
na gtadko.

Stan posadzek okresla sie jako dobry — bez koniecznosci prowadzenia napraw i
remontow.
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5. Whioski

Powyzszy opis stanu technicznego elementéw budynku swiadczy o prawidtowej statyce
obiektu i prawidtowej pracy elementow konstrukcyjnych. Oznacza to, ze podioze
gruntowe jest w stanie dobrym i prawidtowo przenosi obcigzenia. Elementy konstrukcyjne
wyliczono prawidtowo, zastosowano wiasciwe materiaty oraz prawidlowo zostata
wykonana izolacja przeciwwilgociowa, jest szczelna i skuteczna.

Nie stwierdzono wystgpienia rys na scianach nosnych, odchylen od pionu, odksztatcen,
Sladéw zawilgocen lub innych uszkodzen dlatego mozna stwierdzi¢, ze prognozowane
obcigzenia dla tych elementow konstrukcyjnych byto wtasciwe, jak réwniez ich dobor
pozbawione sg btedow wykonawczych czy projektowych.

Klasyfikacja stanu Procent zuzycia elementu | Kryterium oceny elementu
technicznego

Element budynku, lub rodzaj konstrukcii,
wykonczenia, wyposazenia, jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg
wymogom norm.

Element budynku utrzymywany jest
nalezycie. Celowy jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnaciji.
W elementach budynku wystepujg
niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu. Celowy jest
przeprowadzenie naprawy biezgce;.

W elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci
LY 51%+70% wbudowanych materiatéw majg obnizong
klase. Celowe jest wykonanie naprawy
gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.
W elementach budynku wystepujg duze
uszkodzenia i ubytki, ktére zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
AWARYJINY ponad 15% nowego elementu. W uzasadnionych
wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpi¢ w drodze remontu kapitalnego w
bardzo duzym zakresie.

DOBRY 0%+15%

ZADOWALAJACY 16%+30%

SREDNI 31%+50%

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku mozna okresli¢ jako:

e fundamenty — dobry,
Sciany zewnetrzne — dobry,
stropy — dobry,
podciggi i nadproza - dobry
wiezba dachowa — dobry,

e pokrycie dachowe — dobry.
Planowana inwestycja nie wptynie w sposob negatywny na stan techniczny
istniejgcego budynku, nie stanowi ona zagrozenia dla bezpieczenstwa oséb oraz
mienia. Nie ma przeciwwskazan do przeprowadzenia rozbudowy i przebudowy
budynku.
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6. Zalecenia

Stan techniczny budynku nie wymaga jakichkolwiek prac remontowych koniecznych
bezwzglednie do wykonania. Budynek zaizolowany termicznie i przeciwwilgociowo w
sposob prawidtiowy i zgodny ze sztukg budowlang, nie wymaga wiec prac
remontowych w tym zakresie. Wszystkie izolacje przeciwwilgociowe, zaréwno
poziome jak i pionowe spetniajg swojg role, brak wiec zalecen do prac remontowych w
zakresie uszczelnienia przegrod od wptywu wody powierzchniowej i opadowej. Jezeli
w trakcie prac remontowych Wykonawca stwierdzi nie opisane w ekspertyzie
uszkodzenia nalezy skontaktowac sie z projektantem, autorem niniejszej ekspertyzy.
Przy projektowaniu fundamentowania, na styku z budynkiem nalezy zwréci¢ uwage na
wykonane juz tawy fundamentowe, ktére mogqg kolidowac z projektowanym budynkiem
ztobka.
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