Burmistrz Sremu
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63 — 100 Srem
Srem, 16 sierpnia 2023 r.

PPSPP.6733.13.2023.KSAN

Decyzja nr 12 / 2023
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej u.p.z.p., oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775 i 803), po rozpatrzeniu wniosku zfozonego
23.06.2023 r., uzupetnionego 11.07.2023 r. i 13.07.2023 r., przez:

gmine Srem reprezentowang przez Burmistrza Sremu

W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia:
budowa gminnego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
na terenie dziatek o nr ewid. 26/1 i 26/2, obreb Dabrowa,

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
nastepujgce warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. Opis inwestycji:

1) rodzaj: gminny punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych

sktadajacy sie z:
a) budynku socjalno-biurowego z  czescig magazynowa
i warsztatowsa,

b) wagi samochodowej przejazdowej (o szerokosci nie wiekszej niz
3,6 m, dtugosci nie wigkszej niz 12 m i powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 44 m?),

c) zadaszenia nad kontenerami na odpady typu KP7 (o szerokosci nie
wigkszej niz 6,5 m, o wysokosci nie wiekszej niz 5,7 m i powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 163 m?),

d) zadaszenia z rampa (o szerokosci nie wiekszej niz 7,5 m, wysokosci
nie wigkszej niz 5,7 m i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
200 m?);
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2) lokalizacja: teren inwestycji sktadajacy sie z dziatek o nr ewid. 26/11i 26/2,
obreb Dabrowa, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na mapie
stanowigcej zatagcznik nr 1 do decyzji;

3) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: ustugowa.

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy wyznaczona jako nieprzekraczalna ustalona w odlegtosci
6,0 m od drogi publicznej — gminnej (dziatka o nr ewid. 27, obreb
Dabrowa) i oznaczajaca linie wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosé,
w ktorej moga zostac zlokalizowane obiekty budowlane,

b) wskainik powierzchni zabudowy (istniejgcej i projektowanej): od 1,2 %
do 2,5 % powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40 % powierzchni
terenu,

d) szerokos¢ elewacji frontowej! budynku: od 16,0 m do 20,0 m,

e) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku, jej gzymsu lub
attyki:od 3,5 mdo 4,5m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 1,

g) geometria dachu budynku:

— kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: nie wiekszy niz 12°,
— wysokos¢ ze stropodachem: od 3,5 m do 4,5 m,
— uktad gtéwnych potaci dachowych: jednospadowy;

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspdtczesnej: uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia terenu na terenie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin;

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposdb zaopatrzenia w wode: istniejgca sie¢ wodociggowa (opinia
Sremskich Wodociagéw Sp. z 0.0. z 04.07.2023 r.),

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng: istniejgca  sieé
elektroenergetyczna (o$wiadczenie ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia
07.07.2023 r.),

! Stosownie do art. 61 ust. 5a zdanie drugie ustawy u.p.z.p. przez front terenu
nalezy rozumie¢ te czes$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.
Front dziatki zostat oznaczony w zatgczniku nr 1 do decyzji.
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c) sposéb zaopatrzenia w energie cieplng: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzanie sciekow bytowych: istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej
(opinia Sremskich Wodociaggéw Sp. z 0.0. 2 04.07.2023 r.),

e) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z wystepowania uzbrojenia
technicznego, uzyskac¢ stosowne oswiadczenia i warunki od wiasciwych
jednostek oraz wykona¢ inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen,

f) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dostep do drogi publicznej: bezposredni do drogi gminnej (dziatka o nr
ewid. 27, obreb Dabrowa), poprzez istniejacy zjazd;

h) liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz jedno miejsce parkingowe
przypadajgce na dwdch pracownikow, zlokalizowane na terenie
inwestycji;

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) warunki ochrony przed pozbawieniem:

— dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci —
inwestycja nie moze pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, ani
mozliwosci korzystania z: wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze Srodkéw tgcznosci osoby trzecie,

— dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi — inwestycja i sposéb zagospodarowania terenu powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach techniczno — budowlanych,
a jednoczesnie na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy
uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich,

b) warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie; a takie
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska nalezy podja¢ dziatania majace na celu
zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na
srodowisko;

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na mapie zasadniczej
w skali 1:1000.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdow
zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 u.p.z.p. inwestycja celu publicznego jest
lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku —
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek,
o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio. Z kolei w mysl
art. 51 ust. 1 pkt 2 w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
decyzje wydaja w odniesieniu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym - wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Stosownie do art. 104 § 1i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego organ administracji publicznej zatatwia
sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej,
a decyzje rozstrzygajq sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny
sposob konczg sprawe w danej instancji.

W rozumieniu art. 2 pkt 5 u.p.z.p. przez inwestycje celu publicznego
nalezy rozumiec ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
rébwniez inwestycje  miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status
podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz irdédta ich finansowania,
stanowigce realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Planowana inwestycja polega na budowie gminnego punktu selektywnej
zbidrki odpadéw komunalnych na terenie dziatek o nr ewid. 26/1i 26/2, obreb
Dabrowa. Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie: budynku
socjalno-biurowego z czescia magazynowa i warsztatowy, wagi
samochodowej przejazdowej, zadaszenia z rampg i zadaszenia nad
kontenerami na odpady typu KP7.
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Planowana inwestycja bedzie zapewnia¢ odbiér i sktadowanie odpadéw
od lokalnej spotecznosci jest zatem celem publicznym w rozumieniu art. 6
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z 2023 r. poz. 344 i 1113), gdyz nalezy jq zaliczy¢ do budowy i utrzymywania
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.

Dla objecia inwestycji zakresem stosowania przepisow dotyczacych tej
decyzji (lokalizacyjnej), nalezy udowodnié, ze inwestycja ta spetnia wskazane
wyzej przestanki tj. ze jest przedsiewzieciem ktére mozna zaliczy¢ do dziatan
o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym czy krajowym (ma na celu
urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego dla zbiorowosci), oraz ze
stanowi realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (wyrok WSA w Krakowie z dnia
26.11.2015 r. sygn. akt Il SA/Kr 1141/15). Inwestycja stuzy¢ bedzie lokalnej
spotecznosci.

Powyzsze przestanki w przypadku realizacji przedmiotowe] inwestycji sg
spetnione.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani projektem
miejscowego planu.

Whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie dotyczy inwestycji, ktérej lokalizacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi, moze nastgpi¢ wylacznie w oparciu o ustalenia planu
miejscowego.

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ewid. 26/1 i 26/2,
obreb Dabrowa i zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdéw, prowadzong przez
Staroste Sremskiego, stanowi tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba.

W mysl art. 50 ust. 1 u.p.z.p. warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 4, stosuje sie odpowiednio. Przywotany przepis dotyczy spetnienia
warunku nastepujgcej tresci: teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. Przepisu
art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego (...) z zakresu
tacznoéci publicznej. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego lub lesnego na cele nierolnicze i nielesne.
Warunek uznaje sie zatem za spetniony.
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Stosownie do art. 53 ust. 3 u.p.z.p. przeprowadzono analizy warunkéw
izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Analizy znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 u.p.z.p. sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 pkt 4.
Projekt decyzji znajduje sie w aktach sprawy.

W decyzji nie ustalono warunkdéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw
odrebnych — w zakresie ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej, a zwigzanych z:

1) ochrong wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

2) potrzebami w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom;

3) innymi potrzebami w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

4) ograniczeniami wynikajgcymi z ustanowienia w trybie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) form
ochrony przyrody oraz ustalen obowigzujacych planéw ochrony;

5) ograniczeniami wynikajacymi z ustalenia w trybie przepiséw ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) warunkow
korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wodd, a takie obszaréw ochronnych zbiornikéw wad
$rédlgdowych;

6) ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgcymi z lokalizacji terenu w strefie ochrony konserwatorskiej lub
wykonywaniem robdét budowlanych w budynku wpisanym do rejestru lub
gminnej ewidencji zabytkow,

oraz ochrong obiektow budowlanych na terenach gorniczych, w zakresie
granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

poniewaz nie wynikaty z nich Zadne nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu.
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Planowane przedsiewziecie nie zostato zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych (potencjalnie albo zawsze) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071). W zwigzku z tym nie
zachodzit obowigzek uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslajgcej Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Biorgc powyisze pod uwage, stosownie do art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 i 1113) tutejszy organ
rozwazyt, przed wydaniem niniejszej decyzji, czy analizowane przedsiewziecie,
inne niz przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére
nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika
z tej ochrony, moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura
2000. Otéz planowana inwestycja:

1) zostanie zlokalizowana w sasiedztwie zainwestowanego terenu
(zaktad i sktadowisko odpaddéw komunalnych), na cze$ciowo zabudowanym
terenie;

2) odlegta jest od najblizszego obszaru Natura 2000 (pomiar w linii
prostej) o ca 2,6 km;

3) nie wigze sie z generowaniem jakichkolwiek emisji do $rodowiska
(hafas, pola elektromagnetyczne, substancje), poza krotkotrwatym etapem
realizacji inwestycji.

W efekcie tych rozwazan uznat, ze planowane przedsiewziecie
ze wzgledu na zakres przewidywanego oddziatywania, skale oraz odlegtos¢ od
obszaréw Natura 2000, a takie oddziatywanie na elementy s$rodowiska
przyrodniczego, z uwagi na wystepowanie ktorych obszary te zostaty
wyznaczone, nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywac na te obszary.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z organem, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 pkt 5 u.p.z.p.,, a mianowicie z Marszatkiem Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Projekt decyzji nie wymagat zaopiniowania przez operatoréw, o ktérych
mowa art. 5 ust. 5e u.p.z.p.

Projekt decyzji uzyskat stanowisko zarzadcy drogi gminnej bedacej
wtasnoscig i w zarzadzie gminy Srem, ktérym jest Burmistrz Sremu, w ramach
wewnetrznej procedury.
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Ponadto, decyzja nie wymagata wczesniejszego uzyskania decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

Dla ustalenia stron postepowania w niniejszej sprawie, innych niz
wnioskodawca, konieczne byto przede wszystkim prawidiowe ustalenie
terenu objetego oddziatywaniem planowanego przedsiewziecia, przy czym
przyjeto, ze chodzi o kazde oddziatywanie, a nie tylko takie, ktére przekracza
okreslone dopuszczone prawem normy tego oddziatywania.

W zwigzku z tym za strony postepowania uznano Whnioskodawce oraz
wtasciciela dziatek objetych wnioskiem o nr ewid. 26/1i26/2, obreb Dagbrowa.

Reasumujgc, wyznacznikiem rozstrzygniecia merytorycznego decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest wytacznie zgodnosé
projektowanej inwestycji z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego,
co Burmistrz Sremu potwierdzit w ramach postepowania.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Odwotanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac
istote izakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywacd
dowody uzasadniajgce to zadanie, o czym moéwi art. 53 ust. 6 u.p.z.p.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze, na
podstawie art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Sremu decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, przystuguje prawo do wniesienia
zadania wymierzenia kary pienieznej. Zadanie wnosi sie za posrednictwem
Burmistrza Sremu.
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Informacja

Stosownie do art. 65 u.p.z.p. w drodze decyzji, stwierdza sie wygasniecie
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

RMISTRZA (-) z up. BURMISTRZA
Bodyarowicz Katarzyna Bednarowicz

4 ydarowania i ; .
frohia ¥ SroNowiskiem naczelnik Pionu Gospodarowania
Przestrzenig i Srodowiskiem

/dokument podpisany elektronicznie/

Zatgczniki:

— zatgcznik nr 1 — czesc¢ graficzna decyzji. BUKMISTRZ SREMU

ul. Plac 20 Pazdziernika 1
A2-100 Srem
Sprawe prowadzi:

Sandra Krauze Osmgfgﬂa stata sie
podinspektor Pramocng
tel. 61 28 47 190 Wdniu.20.05 2025
Zup, ?STRZA
Otrzymuja: i Or: jﬁSP;c/éﬂﬁng
Strony postepowania: anowanig Przestrzenpego

1. Gmina Srem (Pion Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej) |
2. Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Sremie Sp. z 0.0. z siedziba
w Sremie; ul. Parkowa 6, 63-100 $Srem

dad.

Decyzja zwolniona od optaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142, 1812,
2236,z 2023 r. poz. 412, 919, 1273).

Sandpa Krauze
odinspektor
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