Zarzqd Dzielnicy Mokotéw Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 6 wrzesnia 2024 r.
Znak sprawy: UD-IV-WAB-D.6733.3.2024.AIW
(42.AIW); (Nr rej. 3/CP/MOK/24)

DECYZJA Nr 16/MOK/CP/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie :

art. 50 ust. 2a oraz art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.j.),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. 2 2024 r.
poz. 572 t.j.),

art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r.

poz. 344),
art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 t.j.)

po rozpatrzeniu wniosku Paistwowego Instytutu Medycznego MSWIA reprezentowanego przez
petnomocnika panig Karoling Miernik, z 20 marca 2024 r., zmodyfikowanego 8 maja 2024 r.

ustalam

warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na rozbudowie budynku technicznego na potrzeby dziatu transportu oraz
funkcji medycznych wraz z czescig archiwalng, w ramach kompleksu Paristwowego Instytutu
Medycznego Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji na terenie dz. ew. nr 8/5, 86

w obrebie 1-01-16 przy ul. Wotoskiej 137 na terenie Dzielnicy Mokotéw w Warszawie.

Teren planowanej inwestycji objetej decyzjg oznaczono linig ciggta i literami ABCDEFG na mapie
w skali 1:1000 stanowigcej zataczniki graficzny nr 1 bedacy integralha czescia niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:

Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r. 164.1589) wnioskowana inwestycja zalicza sie
do obiektoéw zabudowy ustugowe;j.

Urzad m. st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotow,
ul. Marynarska 19A, 02-676 Warszawa, tel. 0-22 44 36 639, fax: 0-22 32 54 557
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1.1.Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

¢ linia zabudowy — nie ustala sie

e wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji dla
nowej i istniejacej zabudowy — maksymalnie 0,24,

e szeroko$é elewacji frontowej (od strony Potudniowej) — max 60,0 m,

s wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki — max. 20,0 m,

¢ wysokos¢ zabudowy — max 20,0 m,

¢ geometria dachu — dach ptaski
1.1.1. Inne ustalenia

e udziat powierzchni biologicznie czynnej— min. 25% terenu inwestycji powierzchni biologicznie
czynnej na gruncie rodzimym

e obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
i budowaé w sposéb zapewniajgcy niezbedne warunki do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, o ktdrych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018
r. poz. 1217), w tym osoby starsze.

Szczegdtowe rozwigzanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz.725 t.j.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2 2022 r., poz. 1225) oraz inne przepisy

wiasciwe w sprawie.
1.2.Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wedtug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Pismem z 19 kwietnia 2024 r. organ prowadzgcy postepowanie zwrdécit sig do Biura Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Stofecznego Warszawy z prosba o opinig czy w ocenie Biura planowana
inwestycja wymaga decyzji srodowiskowe;j.

Pismem z 20 maja 2024 r. Biuro Ochrony Srodowiska na podstawie otrzymanych: koncepcij
zagospodarowania wraz z czescig opisowg poinformowato, ze teren przedmiotowej inwestycji
zlokalizowany jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w ustawie
o ochronie przyrody (Dz. u. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), oraz poza otulinami form ochrony przyrody.
Jednoczesnie wskazato parametry do przeanalizowania pod katem wymogu decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
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Organ prowadzacy postepowanie pismem z 10 czerwca 2024 r. wezwat inwestora o uscislenie
parametréw inwestycji wypunktowanych w pismie Biura Ochrony Srodowiska pod katem progéw
okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) dla terenéw
nieobjetych planem miejscowym.

Wskazane przez Inwestora w odpowiedzi na powyzsze pismo z 19 czerwca 2024 r. parametry nie
kwalifikujg inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wg § 3 pkt 57b ww. rozporzadzenia.

Zgodnie z trescig art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnieniu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1094 ze zm.) organ rozwazyt wptyw
przedsiewziecia na obszar NATURA 2000 i analiza zagadnienia wykazata, ze planowana inwestycja nie
jest potozona i nie ma potencjalnie znaczacego oddziatywania na obszar.

1.2.1. Obowigzujg nastepujace warunki:

= Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych - art. 75.1 ustawy z 27.04.2001 r. Prawo ochrony érodowiska
(Dz. U.z 2024 r., poz. 054 t.j.).

=  Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacja inwestycji {art. 75 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

®=  Nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu. Usuniecie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci, z wytaczeniem przypadkow okreslonych w art. 83f, moze nastgpié
za zezwoleniem odpowiedniego organu wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci
(za zgoda wtasciciela tej nieruchomosci), z tym, ze organ moze uzaleznié udzielenie zezwolenia
od okreslonych przez organ nasadzer zastepczych lub przesadzenia tego drzewa lub krzewu
(art. 83 ust. 1, art. 83a ust. 1 i art. 83c ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 z pdin. zm.).

= Kto dokona odkrycia kopalnych szczgtkdw roslin lub zwierzat, jest obowigzany powiadomié o tym
niezwtocznie regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe
- wtasciwego prezydenta miasta. Nie zastosowanie sie do tego obowigzku skutkowaé moze
natozeniem kary aresztu lub grzywny (art. 122 ust. 1, art. 131 pkt 11 ustawy jw.).

= Przy wykonywaniu inwestycji nalezy przestrzegac zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

= 0Ogodlne zasady gospodarowania odpadami - wg dziatu Il ustawy z 14.12.2012 r. 0 odpadach
(Dz. U.z 2023 ., poz. 1587).

®  Utrzymanie porzadku i czystosci na terenie nieruchomosci - wg art. 5 ust. 1 ustawy
2 13.09.1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. z 2024 r., poz. 399 t.j.) oraz
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uchwaty Nr XIV/292/2015 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2015r. w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta stotecznego Warszawy
(Dz. Urz. Woj. Mazow. z 23 lutego 2018 r., poz. 1968 z pdézn. zm.).

1.2.2. Pismem z 6 czerwca 2024 r. organ wystgpit do Powiatowej Stacji Sanitarno —
Epidemiologicznej o uzgodnienie projektu decyzji dla przedmiotowej inwestycji.

Postanowieniem Nr ZNS/173/2024 z 19 lipca 2024 r. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w m.st. Warszawie uzgodnit pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
budynku technicznego na potrzeby dziatu transportu oraz funkcji medycznych wraz z czgscig
archiwalna. w ramach kompleksy Parnstwowego Instytutu Medycznego Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji na terenie dziatek ewidencyjnych nr: 8/5 i 8/6 w obrgbie 1-01-16
przy ul. Wotoskiej 137 na terenie Dzielnicy Mokotdw z zastrzezeniem uwzglednienia w decyzji
nastepujacych wymagan higieniczno — sanitarnych minimalizujgcych emisje hatasu

i zanieczyszczen:

e W trakcie realizacji inwestycji nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce
oddziatywanie placu budowy w zakresie emisji hatasu do $rodowiska i emisji
zanieczyszczen do powietrza m.si. poprzez sprawng organizacje prac budowlanych, tj.:
wytaczanie silnikéw niepracujgcych maszyn i pojazddw na terenie budowy, prowadzenie
prac przy zastosowaniu nowoczesnego i prawnego technicznie sprzetu budowlanego
oraz érodkow transportu spetniajgcych wymagania aktualnych przepiséw odnosnie
emisji hatasu i spalin, ograniczenie skutkéw wtérnego zapylenia w szczegélnosci
poprzez: zraszanie placu budowy woda, przykrywanie plandekami skrzyr tadunkowych
samochodéw transportujacych materiaty sypkie, zachowanie czystosci wyjazdu
z budowy m.in. poprzez mycie két pojazdéw przed opuszczeniem budowy, ograniczenie
predkosci jazdy pojazddéw samochodowych w rejonie budowy.

1.2.3. Pismem z 21 czerwca 2024 r. wystapiono do Wydziatu Ochrony Srodowiska o opinieg
dotyczacy planowanej przez Inwestora wycinki drzew.

Pismem znak: UD-IV-WO$-D.6220.141.2024.PBU z 15 lipca 2024 r. Wydziat Ochrony Srodowiska
dla Dzielnicy Mokotéw poinformowat, ze ogledziny przeprowadzone na gruncie, wykazaty kolizjg
drzew (daglezje zielone i topole Simona) z planowang inwestycja. Drzewa bedace przedmiotem
opinii rosng w nieregularnym szpalerze wzdtuz pétnocnej granicy nieruchomosci, w koronach
drzew widoczne ¢lady po wykonanych cieciach redukcyjnych w latach ubiegtych, na pniach

i przewodnikach topdl widoczne ubytki, zaréwno topole jak i daglezje posiadaja nieregularne
czesto jednostronne uksztattowania korony.

W zwigzku z tym na podstawie oceny stanu zachowania drzew stwierdzono, ze na terenie

nieruchomosci nie wystepuje cenny drzewostan wymagajacy szczegblnej ochrony.
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1.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej.

Teren inwestycji nie podlega przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2 2022 r., poz. 840 ze zm.).

14 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci infrastruktury technicznej.

1. woda - projektowane przylgcze do sieci wodociggowej, istniejaca studnia do poboru wody
pitnej jako rezerwowe Zrédto zaopatrzenia

2. odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji miejskiej,

3. odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej i na terenie
wiasnym,

4, energia elektryczna 500 kVa - z whasnego Zrdodta (przytacze do wiasnej sieci i rezerwowo do
agregatu),

5. ciepto — do miejskiej sieci cieptownicze;j.

6. dopuszczalne zastosowanie alternatywnych Zrodet ogrzewania np. pompy ciepta.

Zgodnie z pkt 3 zatgcznika nr 2 niniejszej decyzji.

W przypadku gdy inwestycja koliduje z uzbrojeniem podziemnym lub wymaga zmiany uzbrojenia
podziemnego usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia nalezy skoordynowaé zgodnie z zasadami
okreslonymi w Zarzadzeniu nr 6378/2014 Prezydenta m.st. Warszawy z 21 lipca 2014 r. w sprawie
zasad organizacyjnych koordynowania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu na
obszarze m.st. Warszawy.

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujgcych z planowang inwestycja w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestorow tych sieci.

1.4.1. Teren inwestycji znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (MET) oraz w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody od Lotniska
Warszawa — Okecie, w zwigzku z czym na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 13 , w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapiono o uzgodnienie decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego uzgodnit tzw. ,,milczacy zgodg” projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji, przestany przy pismie z 4 czerwca
2024 r. (data odbioru 14 czerwca 2024 r.).

1.5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

Obstuga komunikacyjna inwestycji — bez zmiany stanu istniejgcego — posrednio drogami
wewnetrznymi na terenie Instytutu do drogi publicznej powiatowej ul. Wotoskiej oraz do drogi
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publicznej gminnej ul. Mitobedzkiej. Teren inwestycji jest czecig kompleksu, ktéry przylega do ww.
drog.

1.5.1 Zarzadca drogi publicznej powiatowej Zarzad Drég Miejskich pismem

znak: RPU.4102.1.172.2024.USO(2) z 19 czerwca 2024 r. uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do obszaru
przylegtego do pasa drogowego ul. Wotoskiej.

1.5.2. Zarzgdca drogi publicznej gminne ul. Mitobedzkiej — Naczelnik Wydziatu Infrastruktury dla
Dzielnicy Mokotéw, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy - w Uzgodnieniu

Nr 12/14/2024 z 13 czerwca 2024 r. poinformowat, ze planowana inwestycja zlokalizowana na dziatce
ew. nr 8/5 i 8/6 w obrebie 1-01-16 przy ul. Wotoskiej 137 w Warszawie na terenie Dzielnicy
Mokotéw, nie przylega do pasa drogowego drogi publicznej kategorii gminnej, wobec czego brak jest
podstaw prawnych do wydania przez zarzadca drogi gminnej uzgodnienia w trybie art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi o uzgodnieniu decyzji

z wtasciwym zarzadcq drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

1.5.3. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zatwierdzonym Uchwata Nr XXXV/199/92 Rady m.st. Warszawy z 28 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 15, poz. 184), ktérego ustalenia wygasty z dniem 31 grudnia 2003 r., ulica Wotoska
przeznaczona byta pod system komunikacji drogowej — trasy zbiorczej tranzytowej, oznaczone]

symbolem Zt.

Przy piémie z 4 czerwca 2024 r. organ prowadzacy postepowanie zwrdcif sie do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie z prosbg o uzgodnienie planowanej inwestycji zgodnie

z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm. ).

Postanowieniem znak: WAW-UO.4501.56.5t.2024.TS z 19 czerwca 2024 r. uzgodnit projekt decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zadari samorzadowych uzasadniajac, ze
wnioskowane zainwestowanie przedmiotowych dziatek pozostaje w zgodnosci z zadaniami
samorzadowymi, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewd6dztwa Mazowieckiego — Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18

z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r., poz. 13180)

W zakresie miejsc parkingowych dla czesci rozbudowywanej wedtug projektu normatywu
parkingowego opracowanego do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zm.), dla strefy Il miejskiej nalezy zapewni¢ na terenie dziatki wtasnej dla
obiektow ochrony zdrowia:

- min. 50 miejsc postojowych na 100 tézek i 12 miejsc na 10 gabinetéw
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w tym miejsca postojowe dla samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne (wg § 18
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz miejsca dla roweréw:

- min. 20 miejsc postojowych na 100 tézek i nie mniej niz 3 miejsca na 10 gabinetéw
Dodatkowo:

- uwzgledni¢ w bilansie miejsc parkingowych iloé¢ likwidowanych miejsc postojowych na terenie
objetym niniejsza decyzja.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

d) sposéb zabudowy i zagospodarowania dziatki nie moze naruszaé intereséw prawnych witascicieli

nieruchomosci sgsiednich.

3. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 20 marca 2024 r inwestor, Panistwowy Instytut Medyczny MSWIA, reprezentowany
przez petnomocnika panig Karoline Miernik, wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wielofunkcyjnego ,T” na
potrzeby dziatu transportu oraz oddziatu psychiatrii w ramach kompleksu Paristwowego Instytutu
Medycznego Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji na terenie dz. ew. nr 8/5, 86

w obrebie 1-01-16 przy ul. Wotoskiej 137 na terenie Dzielnicy Mokotéw w Warszawie.

Pismem z 3 kwietnia 2024 r. organ zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowe]j sprawie.

Pismem z 8 maja 2024 r. inwestor zmodyfikowat wniosek w zakresie nazwy inwestycji , parametrow

i rozszerzenia sposobu uzytkowania. Wskazat, ze planowana inwestycja polega¢ ma na rozbudowie
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budynku technicznego ha potrzeby dziatu transportu oraz funkcji medycznych wraz z czeécia
archiwalna, w ramach kompleksu Paristwowego Instytutu Medycznego Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji na terenie dz. ew. nr 8/5, 86 w obrebie 1-01-16 przy ul. Wofoskiej 137
na terenie Dzielnicy Mokotow w Warszawie.

Pismem z 17 maja 2024 r. powiadomiono o ponownym wszczeciu postepowania w zwigzku ze ztozong
modyfikacjg wniosku.

Postanowieniem Nr 70/MOK/PU/2024 z 12 sierpnia 2024 r. zawieszono na wniosek inwestora
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem Nr 81/MOK/PU/2024 z 6 wrzeénia 2024 r. podjeto postepowanie w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji

Teren inwestycji stanowi cze$¢ kompleksu szpitalnego o funkcji ustug zdrowia Pafstwowego
Instytutu Medycznego MSWIA przy ul. Wotoskiej 137 w skfad ktérego wchodzi kilkanaécie budynkéw
o wysokosci od 1 do 11 kondygnacji nadziemnych i dachach ptaskich. Teren usytuowany jest w gtebi
kompleksu, w sgsiedztwie budynkéw dwu i pieciokondygnacyjnego, obstugiwany komunikacyjnie
przez drogi wewnetrzne ze zjazdem do ulicy gminnej ul. Mitobedzkiej i powiatowej ul. Wotoskiej.

Szczegdtowy, przewidywany przez Inwestora, zakres inwestycji oraz jej parametry:

Projektowana jest rozbudowa budynku technicznego do 4 kondygnacji nadziemnych i jedng
podziemna, przeznaczona na archiwa szpitalne. Poziom 0 nowego budynku stanowi¢ bedzie dziat
transportu z parkingiem dla m.in. ambulanséw. Na pozostatych trzech pigtrach zlokalizowane beda
funkcje medyczne. Zagospodarowanie terenu wokét budynku wraz z drogami, rampami, wejsciami,
wjazdami, ciggami pieszym, placami manewrowymi. Projektowany budynek zgodnie z whnioskiem nie
bedzie wyzszy niz inne budynki na terenie szpitala.

Parametry inwestycji po modyfikacji wniosku:

¢ Powierzchnia terenu inwestycji — 13367 m’;

e Powierzchnia zabudowy — minimalnie 1500 m?, maksymalnie 2100 m’;

e Powierzchni podlagajaca przeksztatceniu — maksymalnie 6900 m?;

e Szerokos$c¢ elewacji frontowej — min. 53 m, max. 60 m;

e Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki —min. 15 m, max. 20 m;
»  Wysokos¢ gtéwnej kalenicy, wysokos¢ budynku —min. 15 m, max. 20 m;

o wielko¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 3000 m’ max. 3800 m*

e Funkcja budynku (wg. PKOB) — kategoria X| — obiekty medyczne, sekcja 1, dziat 12, grupa 126

Dane charakteryzujgce inwestycje moga ulec uscisleniu w ramach projektu budowlanego.
Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego na podstawie art. 6 pkt. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997r. (Dz. U z 2023 r., poz. 344 ze zm.).
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Stan prawny terenu inwestycji i sposdb jego zagospodarowania:
Teren objety wnioskiem oznaczony na mapie literami od A do G stanowi:

a) dziatke ew. nr 8/5 w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi—inne tereny
zabudowane, we witasnosci Paristwowego Instytutu medycznego MSWiIA

b) dziatke ew. nr 8/6 w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi — inne tereny
zabudowane, we wiasnosci Paristwowego Instytutu medycznego MSWIA

Przeprowadzona wg art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji oraz analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu wykazata mozliwosé realizacji
planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu
wymogoéw wynikajgcych z przepiséw Prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie
pozwolenia na budowe. Badanie zgodnosci zamierzenia z przepisami odrebnymi zawarto w tresci
decyzji.

Inwestycja na etapie projektu decyzji uzyskata nastepujace uzgodnienia

1. Art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje
obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w odniesieniu do
inwestycji potozonej w obszarze przylegtym do pasa drogowego, z Zarzadcg drogi.

Zarzadca drogi powiatowej ul. Wotoskiej — Zarzad drég Miejskich pismem

znak: RPU.4102.1.172.2024.USO(2) z 19 czerwca 2024 r. uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dia przedmiotowe] inwestycji w odniesieniu do obszaru
przylegtego do pasa drogowego ul. Wotoskiej — pkt 1.5.1. niniejszej decyzji.

2. Art. 53 ust. 4 pkt 10a, ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewiduje obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
Marszatek Wojewoddztwa Mazowieckiego Postanowieniem znak: WAW-U0.4501.56.5t.2024.TS
2 19 czerwca 2024 r. uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie zadar samorzgdowych — pkt 1.5.3. niniejszej decyzji.

3. Art. 53 ust. 4 pkt 13, ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje
obowiazek uzgadniania decyzji z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym
w art. 86 ust. 7 oraz w art. 87’ pkt 1 Ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(Dz. U. 22023 r., poz. 2110 ze zm.).

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego tzw. ,,milczacy zgodg” projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla projektowanej inwestycji, przestany przy pismie z 4 czerwca
2024 r. (data odbioru 14 czerwca 2024 r.) — pkt 1.4.1. niniejszej decyzji.
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4. Art. 53 ust. 4 pkt 2a, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przewiduje obowigzek uzgadniania decyzji, z wtasciwym organem Paristwowej
Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagar higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z 4 czerwca 2024 r. organ wystgpit do Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej
o uzgodnienie projektu decyzji dla przedmioctowej inwestycji.

Postanowieniem Nr ZNS/173/2024 z 19 lipca 2024 r. Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w m.st. Warszawie uzgodnit pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji
z zastrzezeniem zawartym w pkt. 1.2.3. niniejsze]j decyzji.

Stosownie do art. 75 § 1 K.p.a. jako dowdd w sprawie przyjeto:

1) pismo Polskich Portéw Lotniczych z 25 czerwca 2024 r., w ktérym Polskie Porty Lotnicze
poinformowaty, ze nie s3 strong uzgadniajaca projekty decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji zlokalizowanych na terenach, na ktérych
znajduja sie lotnicze urzadzenia naziemne, oraz wyznaczono powierzchnie ograniczajace
zabudowe, ani tez na terenach, na ktérych znajduje sie lotnisko i wyznaczono powierzchnie

ograniczajgce przeszkody

2) wydane przez Naczelnika Wydziatu Infrastruktury dla Dzielnicy Mokotéw, dziatajgcego
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, Uzgodnienie Nr 12/14/2024 z 13 czerwca
2024 r. — pkt 1.5.2. niniejszej decyzji

3) pismo Wydziatu Ochrony Srodowiska znak: UD-IV-W0S-D.6220.141.2024.PBU z 15 lipca
2024 r. — pkt 1.2.3. niniejszej decyziji

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze planowane zamierzenie
inwestycyjne zgodne jest z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, a ustalenia niniejszej
decyzji odpowiadaja wymaganiom Inwestora okreslonym we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat -
zawiadomieniem z 3 kwietnia 2024 r. 0 wszczeciu postepowania zostali zawiadomieni Inwestor bedacy
jednoczesnie whascicielem nieruchomosci, na ktérej jest lokalizowana przedmiotowa inwestycja, za$
pozostate strony w drodze obwieszczenia zamieszczonego 4 kwietnia 2024 r. na stronie internetowej
Urzedu m.st. Warszawy Dzielnicy Mokotéw https://eto.um.warszawa.pl oraz Biuletynie Informacji

Publicznej.

Po modyfikacji wniosku przez Inwestora zawiadomieniem z 17 maja 2024 r. 0 ponownym wszczgciu
postepowania zostali zawiadomieni Inwestor bedacy jednoczesnie wtascicielem nieruchomosci, na
ktérej jest lokalizowana przedmiotowa inwestycja, za$ pozostate strony w drodze obwieszczenia
zamieszczonego 20 maja 2024 r. na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy Dzielnicy Mokotow
https://eto.um.warszawa.pl oraz Biuletynie Informacji Publicznej

O mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych w sprawie materiatéw i zadar zawiadomiono
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pismem z 24 lipca 2024 r., a pozostate strony w formie obwieszczenia zamieszczonego 24 lipca 2024
r. na stronie internetowej ww. Urzedu oraz 25 lipca 2024 r. na stronie internetowej https:.
https://eto.um.warszawa.pl i w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Strony nie zgtosity zadnych uwag.
W Swietle powyzszego nalezato orzec jak w sentenciji.

Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego korzystanie

z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bad? istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode, wykupienia
nieruchomosci lub jej czedci lub zaoferowania dziatki zamiennej. Jesli wartosé nieruchomosci ulegta
obnizeniu - moze zgdac od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoéci nieruchomoéci, ,
natomiast jesli wartos¢ nieruchomosci wzrosta, prezydent miasta pobiera jednorazowg optate, ktéra
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 58.2, 36, 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

pouczenie

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, ul. Obozowa 57
w Warszawie, za posrednictwem Urzedu m.st. Warszawy Wydziatu Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Mokotéw w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stronie, ktéra
wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, przystuguje prawo

whiesienia zadania wymierzenia kary za zwtoke.
informacje

Ewentualne odwotania od decyzji oraz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whiesienia odwotania,
jak réwnie ewentualne zgdanie wymierzenia kary za zwtoke, nalezy sktadaé¢ do Urzedu

m.st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw: bezposrednio

w siedzibie Urzedu przy ul. Rakowieckiej 25/27 w Warszawie lub za posrednictwem poczty na adres
ul. Marynarska 19A, 02-674 Warszawa.

Decyzja niniejsza nie podlega optacie skarbowej w wysokosci 598,00 zt - cz. | kolumna |l pkt 8 ustawy
z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2 2023 r. poz. 2111 t.j.).
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Za ztozenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa optaty skarbowej w wysokosci
17,00 zt dokonano 14 marca 2024 r. — nr referencyjny operacji:- 81727090-000000812 (podstawa
prawna —cz. IV kolumna |l zatgcznika do ww. ustawy).

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu decyzji organ powierzyt osobie, o ktérej mowa w art. 5 pkt 4 ww. ustawy.

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. Aleksandra Karsnicka M

Zataczniki:

zatacznik 1- Mapa w skali 1: 1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem
zafacznik nr 2 — analiza w wersji tekstowej

Otrzymuja:

1.} Petnomocnik Wnioskodawcy
Pani Karolina Miernik
adres osoby fizycznej w aktach sprawy

Do wiadomosci:

2. WAIB dla Dzielnicy Mokotéw aa
3. Marszatek Wojewoddztwa Mazowieckiego
ul. Jagieloniska 26
03-719 Warszawa
4. Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
Rejestr Decyzji, ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa
(skan droga elektroniczng)
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Zatacznik nr 2 do Decyzji Nr 16/MOK/CP/2024 r. z 6 wrzesnia 2024 r.

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku technicznego na potrzeby dziatu transportu oraz
funkcji medycznych wraz z czescig archiwalng, w ramach kompleksu Panstwowego Instytutu
Medycznego Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji na terenie dz. ew. nr 8/5, 8/6

w obrebie 1-01-16 przy ul. Wotoskiej 137 na terenie Dzielnicy Mokotéw w Warszawie.

WYNIK!I ANALIZY — CZESC OPISOWA

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wg rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w zakresie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pbéin. zm.). W analizowanej sytuacji nie majg zastosowania ust. 2, ust. 3 i ust, 4.

Do analizy wykorzystano materiaty bedgce w posiadaniu Urzedu Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy
w postaci wydruku z Geo-mapy, danych z systemu CB_EGBIL o powierzchni dziatek i powierzchni

zabudowy, akta budowlane oraz informacje o stanie istniejgcym uzyskane w terenie.

Wskazany przez Inwestora teren dla projektowanej zabudowy oznaczono na mapie literami
ABCDEFGA. Zgodnie z informacjg uproszczong z systemu CB_EGBIL

teren inwestycji to dziatka ew. nr 8/5 w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi - inne
tereny zabudowane, we wiasnosci Paristwowego Instytutu medycznego MSWiIA oraz dziatka ew. nr 8/6
w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi — inne tereny zabudowane, we wtasnosci
Panstwowego Instytutu medycznego MSWiA

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analize w zakresie warunkéw,
o ktdrych mowa w art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cyt.: Wydanie
decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkdw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére



utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 utrata mocy ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY

1 Funkcja obszaru

Teren inwestycji stanowi czes¢ kompleksu szpitalnego o funkcji ustug zdrowia Parstwowego Instytutu
Medycznego MSWiIA przy ul. Wotoskiej 137 w skfad ktérego wchodzi kilkanascie budynkéw

0 wysokodci od 1 do 11 kondygnacji nadziemnych i dachach ptaskich. Teren usytuowany jest w gtebi
kompleksu, w sgsiedztwie budynkdéw dwu i pieciokondygnacyjnego.

Whiosek: sposéb zagospodarowania dziatek w obszarze analizowanym pozwala na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie planowanej przez

Inwestora funkcji ustug zdrowia z infrastrukturg towarzyszaca..
2. Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 2 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dostep do
drogi publicznej nalezy rozumieé: bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

Teren inwestycji stanowiacy czes¢ kompleksu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi
wewnetrzne znajdujace sie na jego terenie zjazdem do ulicy gminnej ul. Mitobedzkiej i powiatowej
ul. Wotoskiej.

Whiosek: teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych: gminnej ul. Mitobedzkiej i powiatowej
ul. Wotoskiej zatem spetniony jest warunek art.. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym
3. Uzbrojenie terenu:

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci inzynieryjnej, ktéra jest

wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego.

1. woda - projektowane przytacze do sieci wodociggowej, istniejaca studnia do poboru wody

pitnej jako rezerwowe zrodfo zaopatrzenia
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6.

Pismem — Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

znak: PRO.DWP.669.2861.2024.184577.24.TS.GM z 6 sierpnia 2024 r. Wodociagi
Warszawskie poinformowaty odnosnie przytaczenia do:

Sieci wodociggowe;j

Zaopatrzenie w wode projektowanego budynku bedzie mozliwe z istniejgcego przewodu
wodociagowego DN 150 w ul. Wotoskiej poprzez istniejgce przytacze wodociggowe DN 100
po rozbudowie lub modernizacji instalacji wodociggowej zlokalizowanej za zestawem
wodomierzowym albo z istniejgcego przewodu wodociggowego DN 150 /DN 200

w ul. Mitobedzkiej po zaprojektowaniu i wybudowaniu przytacza wodociggowego

do ww. inwestycji.

odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji miejskiej,

Pismem — Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

znak: PRO.DWP.669.2861.2024.184577.24.TS.GM z 6 sierpnia 2024 r. Wodociggi
Warszawskie poinformowaty odnosnie przytaczenia do:

Sieci kanalizacyjnej

Odprowadzenie sciekow bytowych oraz wéd opadowych bedzie mozliwe w ograniczone;j
ilosci do istniejacego kanatu ogdlnosptawnego @ 0,40 m w ul. Mitobedzkiej poprzez
istniejace przytacze kanalizacyjne oraz wewnetrzng sie¢ kanalizacyjng na terenie Instytutu.
Dodatkowa ilo$¢ wod opadowych odprowadzana do miejskiej sieci kanalizacyjnej nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,0 dm’. Wieksze iloéci wod nalezy zagospodarowac we wtasnym
zakresie. Spdtka dopuszcza rdzne sposoby zagospodarowania nadmiaru wdd opadowych.
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej

energia elektryczna 500 kVa- z wlasnego Zrddta (przytacze do witasnej sieci i rezerwowo do
agregatu),

Pismem numer: NI-PW\PW\21059\2024-NI-PW\PW\00003\2024 z 9 lipca 2024 r. Stoen
operator Sp. z 0.0. poinformowal, ze istnieje mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu
dodatkowag moca przytaczeniowa 500kW.

ciepto — przylgcze do miejskiej sieci cieptowniczej.

Pismem nr VWAW/HRSR/24/2410524/1 z 29 sierpnia 2024 r. Veolia Energia Warszawa S.A.
poinformowata, ze dla projektowanego budynku, usytuowanego na dz. ew. nr 8/6 z
obrebu 1-01-16 przy ul. Wotoskiej 137, o sumarycznej ilosci wnioskowanych potrzeb
cieplnych 435 kW, zasilenie w ciepto z sieci cieptowniczej jest technicznie mozliwe.
dopuszczalne zastosowanie alternatywnych Zrddet ogrzewania np. pompy ciepta.

Whiosek: uzbrojenie dziatki jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, zatem spetniony jest

warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Wedtug informacji uproszczonej z systemu CB_EGBIL z 15 maja 2024 r. teren inwestycji stanowi dziatke

ew. nr 8/5 w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi — inne tereny zabudowane oraz

dziatke ew. nr 8/6 w obrebie 0116 przy ul. Wotoskiej 137 o uzytku gruntu Bi — inne tereny zabudowane.

Whiosek: teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
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i ledénych na cele nierolnicze i nielesne. Spetniony jest zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Badanie zgodnosci zamierzenia z przepisami odrebnymi.

- Ustawa z 27.04.2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54 t.j.);

- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z 10.09.2019 r. - w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2023r., poz. 1724 ze zm.) - planowana inwestycja nie jest
ujeta rozporzadzeniu;

- Ustawa z 3.10.2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
22023 r., poz. 1094 ze zm.) - wnioskowane przedsiewziecie nie ma potencjalnego znaczacego
oddziatywania na obszar Natura 2000 co wykazata analiza przeprowadzona zgodnie z art. 96 ust.
1 tej ustawy.

- Ustawa z 23.07.2003 r. - o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840
ze zm.) - teren inwestycji nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego
Warszawy zatozonej Zarzadzeniem nr 2998/2012 r. Prezydenta m.st. Warszawy z 24 lipca 2012 .
w sprawie zatozenia ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego Warszawy .

- Ustawa z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.) — teren inwestycji
nie jest formami ochrony wymienionymi w art. 6 tej ustawy. W projekcie zagospodarowania
terenu nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu. W przypadku
koniecznoéci usuniecie drzew lub krzewéw zgodnie z art. 83 tej ustawy, nalezy uzyskac
zezwolenie wiasciwego organu. W tej sprawie nalezy zwrdci¢ sie do Wydziatu Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Mokotéw Urzedu Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

- Ustawa z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz.U. z 2024 r., poz. 82 t.j.).

—  Ustawaz 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320 t.j.).

- Ustawa z 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024 r., poz. 399).

—  Ustawaz 14.12.2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

—  Ustawa z 20.07.2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

—  Ustawa z 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110)

Whiosek: Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, zatem spetniony jest warunek
art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Inwestycja nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymania
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Whiosek: Spetniony jest warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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USTALENIE WYMAGAN DLA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI W ZAKRESIE WYNIKAJACYM

Z ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE SPOSOBU USTALENIA WYMAGAN
DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) )- § 1
pkt 1-5.

2. Tabela z parametrami postulowanej zabudowy

adres Pow. Pow. Wskaznik Szerokos¢ gzyms wysokosé wielkosé
Wotoska 137 zabud. terenu pow. elewacji |wysokosé | catkowita powierzchni
[mz] inwestycji | zabudowy frontowej [m] budynku biologicznie
[mz] [m] czynnej
Postulowana przez 2700 - 13 367 0,24 53,0-60,0 20 20 min 25
Inwestora 3100
1.Linia zabudowy

Zgodnie z § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia obowigzujacy linie nowej zabudowy na dziatce objetej
wnioskiem wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich”. W mys|
przepiséw ww. rozporzgdzenia linie zabudowy dotyczg budynkdéw usytuowanych wzdtuz pasa
drogowego.

Zgodnie § 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia w przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dziatce
sgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowiazujacy linie nowej zabudowy nalezy ustalié¢ zgadnie z tymi
przepisami.

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega
tworzac uskok, wéwczas linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego.

Zgodnie § 4 ust. 4 rozporzadzenia dopuszcza sie jednakze inne wyznaczenie obowiazujacej linii nowej
zabudowy, jezeli wynika to z analizy.

Teren inwestycji znajduje sie w glebi kompleksu Szpitala i nie przylega bezposrednio do pasa
drogowego drogi publicznej, w zwigzku z czym odstapiono od wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

linia zabudowy — nie ustala sie
2. Wskazinik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

Zgodnie z § 5 ust. 1 ww. rozporzadzenia wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki, albo terenu, wyznacza sie na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci

dla obszaru analizowanego.

Zgodnie z norm3 PN-ISO 9836:2015-12 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie okreslenie i obliczanie
wskainikdw powierzchniowych i kubaturowych” powierzchnig zabudowy jest powierzchnia terenu
zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy ustalany jest odrebnie dia kazdej dziatki zabudowanej
potozonej w granicach obszaru analizowanego.
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Zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika ww. wielkosci
jezeli wynika to z analizy.

Wskazniki poszczegélnych dziatek w kompleksie sg zréznicowane i wynosza od ok. 0,06 do 0,37.

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji dla
nowej i istniejgcej zabudowy - zgodnie z wnioskiem inwestora - do 0,24

Powierzchnia biologicznie czynna:

Ustala sie wielko$é powierzchni biologicznie czynnej planowanej inwestycji zgodnie z wnioskiem
inwestora:

- min. 25% powierzchni biologicznie czynnej w postaci gruntu rodzimego.
2.2, Szerokosc elewacji frontowej

Zgodnie z § 6 ust. 1 "Szerokos$¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki, wyznacza
sie dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym z tolerancjg do 20%".

Zgodnie z § 6 ust. 1 dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to

z analizy, o ktérej mowa w art. 61 warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy ust. 5a ustawy.
Budynki Szpitala maja zroznicowane szerokosci elewacji frontowych od 58,0 m do 73,0 m. Budynek
znajdujacy sie na terenie inwestycji usytuowany po wschodniej stronie projektowanego budynku ma
szerokos¢ 72,0 m.

Dla planowanej inwestycji ustala sie:
- szerokos¢ elewacji frontowej zgodnie z wnioskiem inwestora — max. 60m
3. Wysokosé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

Zgodnie z § 7 ust 1 ww. rozporzgdzenia wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich".

Zgodnie z § 7 ust 2 ww. rozporzadzenia wysokosé, o ktérej mowa w ust. 1 mierzy sie od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

Zgodnie z § 7 ust 3 rozporzadzenia jezeli wysokosé, o ktdrej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich
przebiega tworzagc uskok, wéwczas przyjmuje sie jej Srednia wielko$¢ wystepujaca na obszarze
analizowanym.

Zgodnie z § 7 ust 4 rozporzgdzenia dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1,
jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy ust.

5a ustawy.

- wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej gzymsu lub attyki zgodnie z wnioskiem inwestora —
maks. 20,0 m
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Geometria dachu

Zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia "Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy
i uktad potaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachdéw wystepujacych w obszarze analizowanym®.

Budynki wystepujace w obszarze maja dachy ptaskie. Postulowany przez inwestora dach ptaski stanowi
kontynuacje geometrii dachdw wystepujacych w sgsiedztwie planowanej inwestycji.

Geometria dachu:

— dach ptaski

- nachylenie od 1° do 5°,

- maksymalna wysokos$¢ — 20,0 m

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy — z uwagi na dach ptaski nie okredla sie,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie okresla sie,

Analiza wykazata, ze parametry planowane] inwestycji s zgodne z ustalonymi na podstawie
ww. Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
Powyz2sza analiza wykazata spetnienie warunkow zawartych w punkcie 1 - 6 art. 61 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize sporzadzita: mgr inz. Aleksandra Kars$nicka 0&%

(zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
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