Zatacznik nr 6 do SWz

UMOWA nr 333/ /2022

zawarta w dniu 2022 r. w Chetmie pomiedzy:

pomiedzy Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym z siedzibg w Chetmie, przy ulicy
Ceramicznej 1, dziatajgcym na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000119964,
REGON:110196908; NIP: 563-18-63-730, reprezentowanym przez:

1. Dyrektora—
zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajgcym

a z siedzibg w dziatajagcym na podstawie pod numerem , REGON:
, NIP: , reprezentowanym przez:

1. ,

zwanym w tresci umowy Dzierzawcg

zwanymi w tresci umowy Stronami

zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:
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1. Woydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy pomieszczenia usytuowane w budynku Kuchni Gtéwnej
oraz na niskim parterze w budynku 1A, w pomieszczeniu oznaczonym nr 03, o facznej powierzchni 2 549 ,60
m2, szczegdtowo wskazane w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy (zatgcznik nr 8 do SWIz).

2. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy wyposazenie szczegdétowo wskazane w zatgczniku nr 2 i nr
2a do niniejszej umowy (Zatgczniki nr 10i 11 do SWZ).

3. W oparciu o pomieszczenia opisane numerami pomieszczerh od N1/1 do N2/39 wskazane w zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy Dzierzawca bedzie $wiadczyt ustugi w zakresie codziennego i calodobowego zywienia
pacjentow Samodzielnego Publicznego Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Chetmie, zgodnie
z wymogami sanitarno — epidemiologicznymi obowigzujagcymi w podmiotach leczniczych oraz na podstawie
umowy ustuginr 333/.... /2022 z dnia ....... 2022 r.

4. W pomieszczeniach usytuowanych na niskim parterze w budynku 1A wskazanych w zatgczniku nr 1 niniejszej
umowy Dzierzawca bedzie prowadzit bar ogélnodostepny w zakresie $wiadczenia ustug gastronomicznych oraz
handlowych artykutami spozywczymi z wytgczeniem napojoéw alkoholowych.

5. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokotem zdawczo — odbiorczym wraz z opisem stanu
technicznego podpisanym przez uprawnionych przedstawicieli stron umowy.

6. Woydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do wydzierzawianej nieruchomosci.

§2
1. Poprzez podpisanie umowy i protokotu zdawczo-odbiorczego Dzierzawca oswiadcza, iz wszedt w posiadanie
catego przedmiotu niniejszej umowy i nie ma co do niego zadnych zastrzezen.
2. Drogi dojazdowe, place manewrowe nie sg przedmiotem dzierzawy.

§3

1. Wydzierzawiajgcy zapewni:
1) dostep komunikacyjny do dzierzawionych pomieszczen;
2) dostawe energii elektrycznej (0,1542 MW);
3) dostawe wody cieptej i zimnej;
4) odprowadzenie i dezynfekcje Sciekow;
5) dostep do ustug telekomunikacyjnych w zakresie rozméw wewnetrznych;

2. Granice dostarczanych mediéw: - energii elektrycznej, energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i
wentylacji mechanicznej, dostarczenia wody zimnej i cieptej, stanowig elementy odcinajace instalacje przed
uktadami pomiarowymi, -odprowadzenie i dezynfekcji sciekdw: studzienki zbiorcze sieci kanalizacji w ulicy
Kraszewskiego.



Dostawe pozostatych mediéw i ustugi Dzierzawca zapewni sobie na podstawie wtasnych uméw.
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Dzierzawca bedzie prowadzi¢ w dzierzawionych pomieszczeniach, o ktérych mowa w § 1 ust 4 przygotowanie i
sprzedaz m.in.:
1) dan gorgcych w tym zestawdw obiadowych;
2) wyrobdw garmazeryjnych;
3) napojéw goracych i chtodzacych;
4) ciast, ciastek, stodyczy, owocow, loddw itp.

§5
Sprzedaz, o ktérej mowa w § 4 bedzie prowadzona w ustalonych dniach i godzinach.
W zwigzku z dziatalnoscig, o ktérej mowa w § 1 ust 4 Dzierzawca zobowigzuje sie:
1) wyposazy¢ dzierzawione pomieszczenie w niezbedny sprzet do dziatalnos$ci gastronomicznej i handlowej;
2) dbac o powierzone pomieszczenia, ich wystrdj, sprzet itp.;
3) utrzymac porzadek w pomieszczeniach;
4) oszczednie gospodarowac powierzonym sprzetem, energig i wodg;
5) stosowac sie do zalecen stuzb sanitarnych i inspekc;ji pracy;
6) wykonac prace adaptacyjne i modernizacyjne na wtasny koszt.

§6

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wiasciwg i bezpieczng zgodng z obowigzujgcymi przepisami,
instrukcjami producentdw urzadzen, DTR, eksploatacje pomieszczen, instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie dzierzawionych pomieszczen oraz ponosi koszty konserwacji, napraw i utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym, uwzgledniajgcym wymogi eksploatacyjne, sanitarno-epidemiologiczne i bhp,
przeprowadzanie i dokumentowanie niezbednych przeglagddw serwisowych i inspekcji UDT w zakresie:

1) posadzek, tynkéw, oktadzin i powtok malarskich,

2) stolarki drzwiowej i okiennej oraz pozostatych elementéw stolarskich,

3) szklenia powierzchni okien i drzwi,

4) instalacji, armatury, przyboréw sanitarnych, podejs¢ wodnych i kanalizacyjnych oraz przytaczy

kanalizacyjnych,
5) zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej wigcznie z separatorami skrobi i ttuszczu oraz instalacji
deszczowej do studzienek zbiorczych sieci kanalizacyjnej Szpitala,

6) instalacji wentylacji grawitacyjnej,

7) instalacji i urzadzen wentylacji mechanicznej,

8) instalacji centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego do wentylacji,

9) instalacji pary technologicznej i kondensatu (w przypadku korzystania z tej technologii),

10) urzadzen i instalacji chtodniczych,

11) instalacji, osprzetu, urzadzen i wyposazenia elektrycznego,

12) urzadzen dzwigowych,

13) instalacji gazowej od licznika gazu do przyboréow wiacznie,

14) maszyn i urzadzen technologicznych kuchni oraz dzierzawionego sprzetu,

15) naprawy ciggdw komunikacyjnych uszkodzonych podczas transportu positkéw na oddziaty szpitalne

16) rozmow telefonicznych,

17) wydanych decyzji i zmian organizacyjnych zalecanych przez Sanepid.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia co najmniej raz w roku kontroli stanu
technicznego i sanitarnego oraz inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych przekazanych Dzierzawcy na
podstawie przepisbw obowigzujgcych Wydzierzawiajagcego. W tym celu Dzierzawca udostepni
Wydzierzawiajgcemu pomieszczenia oraz oddeleguje do prac komisji swego przedstawiciela.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren przedmiotu
umowy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez
Dzierzawce postanowien umowy, réwniez bez uzgodnienia terminu kontroli, w obecnosci pracownika
Dzierzawcy.

§7

Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek niezwtocznego informowania Dziatu Technicznego Wydzierzawiajgcego o
zaistniatych awariach w dzierzawionych pomieszczeniach i sprzecie oraz innych nieprzewidzianych zdarzeniach
mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie Kuchni i Szpitala zwtaszcza na bezpieczeristwo oséb i mienia.



§8

Dzierzawca ptaci¢ bedzie tgcznie Wydzierzawiajgcemu miesiecznie czynsz w wysokosci zt (stownie:

) ztotych netto plus obowigzujgcy podatek VAT od momentu przekazania pomieszczen protokotem
zdawczo-odbiorczym.
Stawka czynszu za 1 m’ powierzchni dzierzawionych pomieszczen wynosi: zt netto (nie mniej niz 15,30
zt) plus obowigzujgcy podatek VAT.
Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesiecznie czynsz za dzierzawione wyposazenie w wysokosci
846,00 zt netto zt, (stownie: osiemset czterdziesci szes¢ ztotych) plus obowigzujacy podatek VAT od momentu
przekazania wyposazenia protokotem zdawczo-odbiorczym.
Za zuzywane czynniki energetyczne, wode, inne media i ustugi Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu
optaty wskazane w zatgczniku nr 3 (zatgcznik nr 9 do SWZ) do niniejszej umowy, okreslone na podstawie
wskazan licznikéw zuzycia poszczegdlnych mediéw i jednostkowych kosztow jakie ponosi Wydzierzawiajacy
wg kosztédw dostawcdw, lub wtasnych kalkulacji Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do segregacji odpadéw komunalnych. Odpady komunalne wytwarzane przez
Dzierzawce w trakcie realizacji umowy ustugi nr 333/.../2022 bedg usuwane przez Dzierzawce na jego koszt,
na podstawie odrebnie zawartej przez niego umowy, kopie ktérej zobowigzuje sie przekazaé
Wydzierzawiajgcemu w terminie nie pdzniejszym niz 1 miesigc od daty podpisania niniejszej umowy.
Wysokos¢é miesiecznego czynszu moze ulec zmianie w przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia ilosci m’
wydzierzawianych pomieszczen po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego i podpisaniu
stosownego aneksu do niniejszej umowy.
Wysokos$¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik cen towaréw i ustug ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana dokonywana bedzie w pierwszym kwartale kazdego roku
kalendarzowego, na podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego. Pierwsza zmiana naleznosci z tytutu dzierzawy w powyzszym zakresie nastgpi poczgwszy
od 01.01.2023 r. o czym Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce na pismie. Ewentualna zmiana ustawowa
stawki VAT powodowac bedzie automatyczne naliczanie wysokosci stawki miesiecznej czynszu o ustawowo
zmieniong stawke VAT. Przepisu art. 685" KC nie stosuje sie.
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Stawki czynszu okreslone w § 8 ust. 2 i 3 pozostajg niezmienne do konca trwania umowy.
Opftaty okreslone w § 8 ust. 4 beda ulega¢ zmianie w kazdym czasie w przypadku zmian cen medidw i ustug u
dostawcow tych medidw i ustug. Zmiany kosztow medidw wytworzonych przez Wydzierzawiajacego bedacych
pochodng zmian czynnikéw kosztotwodrczych w zakresie wytworzenia tych medidw, ulegng zmianie jak wyzej, w
formie aneksu do umowy.
Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1i 2 nie wymagajg zgody Dzierzawcy.

§10
Faktury za czynsz dzierzawy, media oraz inne czynniki wymienione w zataczniku nr 3 (zatacznik nr 9 do SWZz)
do niniejszej umowy bedg wystawiane w terminie do 7 dni od ostatniego dnia miesigca.
Termin ptatnosci za fakture wynosi 14 dni od daty wystawienia faktury.
Nalezno$¢ wynikajgca z faktur wystawianych przez Wydzierzawiajgcego potracana bedzie z faktur za dany
miesigc wystawianych przez Dzierzawce za $wiadczone ustugi okreslone umowa ustugi nr 333/.../2022.

§11
W trakcie trwania umowy dzierzawy Dzierzawca moze dokonywac¢ remontowych lub adaptacyjnych zmian w
dzierzawionych pomieszczeniach i instalacjach w celu przystosowania do potrzeb zmiany technologii,
montazu nowych urzadzen i wyposazenia lub poprawy bezpieczeristwa i warunkéow pracy - kazdorazowo po
zasiegnieciu opinii i uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Remonty i adaptacje oraz montaz wyposazenia, o ktédrych mowa w ust. 1, a takze inne remonty i adaptacje
wykonane za zgodg Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca wykona na witasny koszt i we wiasnym zakresie oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, instrukcjami producentéw urzgdzen i DTR. Koszt tych remontéw i
adaptacji, nie podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania, wypowiedzenia, wygasniecia umowy lub
odstgpienia od umowy. Ulepszenia wynikajgce z remontdw i adaptacji Wydzierzawiajacy po zakorczeniu
umowy moze wedtug swego uznania zatrzymac bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci lub
zadac ich usuniecia i przywrdcenie stanu poprzedniego.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obcigzajg w catosci Dzierzawce i nie mogg mie¢ wptywu na jego
zobowigzania czynszowe.



Wszelkie wykonywane przez Dzierzawce remonty i adaptacje wydzierzawianych pomieszczen wymagajg
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§12

Wydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, a
Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac go w takim stanie przez caty okres trwania dzierzawy.

W przypadku zniszczenia dzierzawionego wyposazenia przekazanego Dzierzawcy wynikajgcego
z naturalnego zuzycia, Dzierzawca powiadomi o tym pisemnie Wydzierzawiajgcego, celem weryfikacji i
sporzgdzenia ewentualnego protokotu kasacji. Po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na
usuniecie zuzytego wyposazenia Dzierzawca obowigzany jest dokonac¢ zakupu nowego wyposazenia na koszt
wtasny — w miejsce zuzytego. Zakupione zgodnie z powyzszym wyposazenie stanowi wtasnos¢ Dzierzawcy.

§13
Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce w sposéb odpowiadajgcy jego wtasciwosciom
i przeznaczeniu — do $wiadczenia ustug okreslonych umowg ustugi nr 333/.../2022 z dnia ............ 2022 r. oraz

do swiadczenia ustug gastronomicznych i handlowych.

Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu dzierzawy w stosunku do sposobu i/lub celu wykorzystania

wskazanego w ust. 1 bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego poczytana bedzie jako razgce naruszenie

warunkow umowy przez Dzierzawce.

Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem i mimo

upomnienia nie przestaje go uzywaé¢ w taki sposdb albo, gdy przedmiot dzierzawy zaniedbuje do tego

stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie, takie dziatanie poczytane bedzie jako razace
naruszenie warunkéw umowy przez Dzierzawce.

Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe osobom trzecim bez uzyskania

pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Dotyczy to réwniez kazdego innego udostepnienia lub umozliwienia

dostepu innym podmiotom niz Dzierzawca. Takie dziatanie poczytane bedzie jako razgce naruszenie
warunkow umowy przez Dzierzawce.

W przypadku, gdy Dzierzawca bedzie naruszat postanowienia niniejszej umowy w zakresie okreslonym w § 13

ust. 2 — 4, § 11 ust. 4 Wydzierzawiajacy moze rozwigzac¢ niniejszg umowe z winy Dzierzawcy bez zachowania

okresu wypowiedzenia. W takim przypadku Dzierzawca zostanie obcigzony karg umowng w wysokosci 0,5%

wartosci brutto ostatniej wystawionej przez Wykonawce miesiecznej faktury ustugi zywienia nr 333/.../2022,

za kazdy rozpoczety dzien naruszenia.

W wypadku, gdy Dzierzawca nie wyda Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie wskazanym w

§ 14 ust. 2, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w kwocie stanowigcej sume:

1) miesiecznego czynszu dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia w wydaniu przedmiotu
dzierzawy,

2) kwoty bedacej rdinicg kosztow realizacji ustug zywienia ponoszonych przez Wydzierzawiajgcego w
okresie po wygasnieciu umowy, w zwigzku z brakiem wydania przedmiotu dzierzawy, i kosztow ktodre
Wydzierzawiajgcy ponositby z tytutu realizacji umowy zawartej w wyniku postepowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego na ustuge zywienia pacjentéw w okresie po wygasnieciu niniejszej umowy. W
przypadku braku rozstrzygniecia postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego na realizacje ustugi
Zywienia po wygasnieciu niniejszej umowy, kwote, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym oblicza sie
jako réznice kosztow realizacji ustug zywienia ponoszonych przez Wydzierzawiajgcego w okresie po
wygasnieciu umowy, w zwigzku z brakiem wydania przedmiotu dzierzawy, i kosztéw ktoére
Wydzierzawiajgcy ponosit z tytutu ustugi zywienia na podstawie umowy o ustugi nr 333/.../2022 z dnia

§14

W celu przygotowania do ptynnej kontynuacji $wiadczenia ustug codziennego i catodobowego zywienia
pacjentow hospitalizowanych w SPWSzS w Chetmie, Dzierzawca zobowigzuje sie do umozliwienia
Wykonawcy, wylonionemu w drodze kolejnego postepowania, zapoznania sie z infrastrukturg i
wyposazeniem dzierzawionych pomieszczen oraz przygotowania protokotu zdawczo — odbiorczego - na co
najmniej 5 dni przed zakonczeniem okresu obowigzywania niniejszej umowy. Dodatkowo Dzierzawca
zobowigzuje sie do umozliwienia przeprowadzenia wizji lokalnej wykonawcom biorgcym udziat w nowym
postepowaniu, w kazdym czasie po jego ogtoszeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest zda¢ protokolarnie Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy wraz z opisem
stanu technicznego w dniu rozwigzania umowy. Pisemny protokdt podpisujg obie strony umowy.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w pomieszczeniu tym pozostang rzeczy
whniesione przez Dzierzawce, Wydzierzawiajagcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
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Dzierzawcy. Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez Dzierzawce w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego lub uzgodnionym przez Strony, po uptywie tego terminu zostang uznane za porzucone w
rozumieniu art. 180 k.c.

§15
Wydzierzawiajagcy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy, jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy.
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych obowigzujacych na terenie
Wydzierzawiajgcego oraz w zaktadach zbiorowego zywienia.
Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zabezpiecza przed wtamaniem i kradziezg pomieszczenia
bedace przedmiotem dzierzawy.

§16

Nadzér nad realizacjg umowy sprawowac beda:

1) ze strony Wydzierzawiajgcego: ..................... ytel vl

2) ze strony Dzierzawcy: ................ ytel s
Kazda ze stron oswiadcza, iz reprezentujace jg osoby umocowane sg przez Strone do dokonywania czynnosci
faktycznych zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy. Osoby wymienione w ust. 1 nie s3 upowaznione do
dokonywania czynnosci, ktére mogtyby powodowaé zmiany w umowie.
Zmiana osO6b wymienionych w ust. 1 moze zosta¢ dokonana przez kazdg ze stron w odniesieniu do
reprezentujgcej jg osoby w formie pisemnego powiadomienia drugiej strony. Fakt ten nie stanowi zmiany
warunkow niniejszej umowy i nie musi mie¢ formy pisemnego aneksu.

8§17
Postanowienia niniejszej umowy obowigzujg przez okres 48 miesiecy tj. na czas okreslony w umowie nr
333/.../2020 z dnia ...... 2022 r. w sprawie Swiadczenia ustug w zakresie swiadczenia ustug codziennego i

catodobowego zywienia pacjentéw hospitalizowanych w Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalu
Specjalistycznym w Chetmie.

Niniejsza umowa ulega automatycznemu wczesniejszemu rozwigzaniu w przypadku rozwigzania umowy
okreslonej w § 17 ust. 1.

Zamawiajacy moze rozwigzac niniejszg umowe w przypadku zmiany formy organizacyjno — prawnej
Zamawiajgcego.

§18
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy musi by¢ dokonana w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

8§19
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy

Prawo zamdwien publicznych oraz aktéw wykonawczych.
Spory mogace wynikngé¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy rozstrzygaé bedzie Sad Powszechny
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 20

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

Zatwierdzam:

Z-ca Dyrektora
ds. Lecznictwa
Samodzielnego Publicznego
Wojewaddzkiego Szpitala Specjalistycznego
w Chetmie

lek. med. Lech Litwin
/podpis/



