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UMOWA O POWIERZENIE ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
zawartadnia......... Woiiennes , pomiedzy:

Wspdlnotg Mieszkaniowa przy ul. Wilanowskiej 24 w Konstancinie-Jeziorna, reprezentowana
przez zarzad Wspolnoty, zwanym dalej ,,Wspodlnota”,

a
[Nazwa zarzadcy], z siedzibg w ......... , wpisanym do rejestru zarzagdcow nieruchomosci pod
numerem ......... , reprezentowanym przez ......... , Zwanym dalej ,,Zarzadcga”,

81. Przedmiot umowy

1. Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z
2021 r. poz. 1048, z pozn. zm.), Wspdlnota Mieszkaniowa, dziatajac w imieniu ogoétu
wtascicieli wyodrebnionych lokali, potozonych w budynku przy ul. Wilanowskiej 24 w
Konstancinie-Jeziorna (05-510), zwana dalej ,Wspolnotg”, niniejszym powierza
Zarzadcy, zwanemu dalej ,,Zarzadcg”, zarzadzanie nieruchomos$cig wspolng, zwang dalej
»Nieruchomoscig Wspolng”, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej umowie oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzadca zobowigzuje sie wykonywac wszelkie
czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem Nieruchomosciag Wspolng w sposob zgodny z
zasadami nalezytej starannosci, przestrzegajac przepisow ustawy o wtasnosci lokali,
Kodeksu cywilnego oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujagcego prawa, a takze
zgodnie z uchwatami Wspaélnoty.

2. Nieruchomos$¢ Wspdlna, o ktdrej mowa w ust. 1, obejmuje grunt oraz te czesci budynku i
urzadzen, ktére nie stuza wytacznie do uzytku poszczegoélnych wtascicieli lokali
wyodrebnionych w budynku. W szczegd6lnosci Nieruchomos¢ Wspélna obejmuje grunty,
elementy konstrukcyjne budynku, czesci wspdlne budynku takie jak klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia techniczne, a takze urzadzenia oraz instalacje wspdélne,
stuzace do prawidtowego funkcjonowania catego budynku lub kilku lokali, w tym sieci i
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, wentylacyjne, grzewcze,
telekomunikacyjneiinne.

§2. Obowiazki Zarzadcy

1. Zarzadca zobowiazuje sie do wykonywania wszelkich czynnos$ci zwigzanych z biezacym
zarzadzaniem Nieruchomos$cig Wspoélna, dziatajgc z nalezyta starannos$cig oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, uchwatami Wspoélnoty i postanowieniami niniejszej
umowy. Do obowigzkéw Zarzadcy nalezg w szczegélnosci:

a. utrzymywanie Nieruchomosci Wspdlnej w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym - Zarzadca jest zobowigzany do dbatosci o stan techniczny i estetyczny
czesci wspolnych budynku oraz terenu przylegtego, w tym do zapewnienia
regularnych przegladéw technicznych, konserwacji oraz, w miare potrzeby,
przeprowadzania remontéw zgodnie z wymaganiami prawnymi i technicznymi;
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prowadzenie rozliczenn finansowych zwigzanych z utrzymaniem Nieruchomosci
Wspdlnej - Zarzadca zobowigzuje sie do zarzadzania funduszami wspolnoty
przeznaczonymi na utrzymanie Nieruchomosci Wspo6lnej, w tym do prowadzenia
ewidencji kosztow i przychoddw, sporzadzania rozliczen finansowych oraz
przedstawiania Wspolnocie zestawien z realizowanych wydatkéw i wptywow;
realizacja biezacych napraw i konserwacji, zgodnie z uchwatami Wspdlnoty -
Zarzadca zobowigzuje sie do realizowania koniecznych napraw i prac
konserwacyjnych, wynikajgcych zaréwno z biezgcych potrzeb, jak i uchwat podjetych
przez Wspolnote, zapewniajgc ich terminowe i zgodne z wymogami technicznymi
wykonanie;

. sporzadzanie rocznych planow gospodarczych - Zarzagdca ma obowigzek
sporzadzania rocznych plandéw gospodarczych dotyczacych zarzadzania
Nieruchomos$cia Wspdlng, obejmujacych planowane prace remontowe,
konserwacyjne, inwestycje oraz przewidywane wydatki, a takze przedstawiania tych
plandw do zatwierdzenia przez Wspolnote;

przedstawianie Wspolnocie rocznych sprawozdan finansowych oraz projektow
uchwat dotyczacych zarzadzania Nieruchomos$cia Wspdlng - Zarzadca jest
zobowigzany do corocznego przedstawiania Wspoélnocie rocznych sprawozdan
finansowych dotyczacych dziatalnosci zarzadu, zawierajgcych informacje o
dochodach, wydatkach oraz stanie finansow Wspélnoty, jak rdéwniez
przygotowywania projektow uchwat w sprawach dotyczgcych zarzadzania
Nieruchomoscig Wsp6lng, ktore maja by¢ poddane pod gtosowanie wtascicieli;
kontakt z wtascicielami lokali — Zarzgdca zobowigzuje sie do utrzymywania statego
kontaktu z wtasScicielami lokali wchodzacych w sktad Wspolnoty, w tym do
informowania ich o wszystkich istotnych kwestiach zwigzanych z zarzadzaniem
Nieruchomosciag Wspodlng, zwotywania zebran Wspoélnoty zgodnie z przepisami
ustawy oraz udzielania wyjasnien i odpowiedzi na zapytania wtascicieli dotyczace
zarzadzania Nieruchomoscig Wspolna;

kontakt z deweloperem oraz innymi podmiotami — Zarzadca zobowigzuje sie do
kontaktowania sie z deweloperem, jak i innymi podmiotami odpowiedzialnymi za
realizacje inwestycji, w zakresie koniecznym do zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomos$ci Wspoélnej, w tym dochodzenia od dewelopera
usuniecia ewentualnych wad i usterek, ktére moga wptywac¢ na stan techniczny
budynku lub jego czesci wspolnych;

zawieranie umow w imieniu Wspdlnoty - Zarzadca, dziatajac w imieniu Wspélnoty,
jest uprawniony do zawierania uméw niezbednych do prawidtowego zarzadzania
Nieruchomoscig Wspdlng, w tym w szczegdélnosci umow dotyczacych dostawy
medidéw (woda, gaz, energia elektryczna, ciepto), ustug konserwacyjnych, ochrony
mienia oraz ubezpieczenia. Zawarcie umoéw o charakterze przekraczajgcym zakres
zwyktego zarzadu wymaga uprzedniej uchwaty Wspolnoty, zgodnie z przepisami
ustawy o wtasnosci lokali.
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g) Zarzadcajest odpowiedzialny za regularne i systematyczne sprzatanie wszystkich
wewnetrznych czesci wspoélnych nieruchomosci, obejmujacych klatki schodowe,
korytarze, windy, pomieszczenia techniczne i gospodarcze. Czynnosci te obejmuja
mycie podtdg, odkurzanie, usuwanie kurzu z poreczy i powierzchni uzytkowych,
czyszczenie szyb, luster oraz dbatosé o estetyke wind. Zarzadca zapewnia réwniez
biezace sprzatanie miejsc, w ktérych moga gromadzic sie zabrudzenia wynikajace z
codziennego uzytkowania przez mieszkancow.

h) Do obowigzkédw Zarzadcy nalezy rowniez sprzatanie pomieszczen technicznych
oraz innych uzytkowych czesci wspdlnych, takich jak kottownie, pomieszczenia
gospodarcze. Prace te obejmujag zaréwno biezace utrzymanie czystosci, jak i dbatos¢
0 stan techniczny oraz estetyke tych przestrzeni, w tym czyszczenie urzadzen,
usuwanie zanieczyszczen oraz kontrole porzadku.

i) Zarzadca zobowigzuje sie do utrzymywania w czystosci terendw zewnetrznych
nieruchomosci, w tym chodnikéw, alejek, stref wejsciowych do budynkéw oraz
innych ogolnodostepnych powierzchni. Czynnosci te obejmuja zamiatanie, usuwanie
lisci, Smieci oraz innych odpaddw, a takze dbanie o estetyke terenow zielonych w
bezposrednim otoczeniu budynku, w tym regularng pielegnacje trawnikow i krzewow
oraz koszenie trawy.

j) Zarzadca jest zobowigzany do regularnego sprzatania hali garazowej,
obejmujgcego zamiatanie i mycie podtdg, usuwanie kurzu, brudu oraz odpaddéw z
miejsc parkingowych i ciggéw komunikacyjnych. Zarzadca zobowigzuje sie takze do
utrzymania w czystosci wszelkich instalacji oraz urzadzen znajdujgcych sie w hali
garazowej, takich jak oswietlenie, wentylacja czy systemy odwodnienia. W okresie
zimowym obowigzki te obejmujg rowniez usuwanie btota posniegowego oraz Sniegu,
ktéry mogtby gromadzic sie przy wjazdach do garazu.

k) Zarzadca zapewnia regularne oprdznianie pojemnikéw na odpady znajdujacych
sie w czesSciach wspdlnych nieruchomosci, zaréwno wewnetrznych, jak i
zewnetrznych, a takze dba o utrzymanie porzadku w miejscach wyznaczonych do
segregacji Smieci. Obejmuje to zaréwno codzienne usuwanie odpaddw, jak i
okresowg dezynfekcje pojemnikéw oraz nadzor nad prawidtowg segregacja zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa lokalnego.

) W ramach obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem czesci wspolnych, Zarzadca
odpowiada za niezwtoczne usuwanie odpadow, ktore mogg zagrazaC estetyce,
bezpieczenstwu lub higienie uzytkownikéw Nieruchomosci Wspélnej, takich jak
nielegalnie wyrzucone $mieci, zniszczone przedmioty, plamy, uszkodzenia
powierzchni lub inne nieczystosci, ktére mogtyby powstaé¢ w trakcie uzytkowania
przez mieszkancow lub osoby trzecie.

m) Zarzadca jest zobowigzany do usuwania $niegu z wszelkich ciggéw pieszych, drog
wewnetrznych, wjazdow do garazy oraz innych czesci zewnetrznych nieruchomosci,
ktére sg dostepne dla uzytkownikoéw Nieruchomosci Wspoélnej. Od$niezanie powinno
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by¢ realizowane na biezgco, w zaleznosci od intensywnosci opadéw, w sposéb
zapewniajacy bezpieczne korzystanie z tych powierzchni.

n) Zarzadca odpowiada za usuwanie niebezpiecznych warstw $niegu oraz lodu z
miejsc, ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow
nieruchomosci, w szczegolnosciz chodnikéw, schodéw, wjazdéw do garazy oraz stref
dostepu do budynkéw. Zarzadca powinien zadbaé¢ o to, aby nie dopusci¢ do
powstania oblodzen, ktore mogtyby spowodowaé upadki, poslizgniecia lub inne
wypadki.

0) W okresach, w ktérych warunki atmosferyczne moga prowadzi¢ do powstawania
oblodzen, Zarzadca jest zobowigzany do regularnego posypywania chodnikow,
schodow i innych ciggdw pieszych materiatami antyposlizgowymi, takimi jak piasek,
sol drogowa lub inne Srodki chemiczne dopuszczone do uzytku publicznego.
Zarzadca powinien zapewni¢ dostepno$¢ materiatéw antyposlizgowych przez caty
okres zimowy i niezwtocznie reagowac na pojawiajgce sie zagrozenia zwigzane z
oblodzeniem.

p) Inne czynnosSci wskazane przez przepisy prawa. Zarzadca zobowigzuje sie do
wykonywania wszelkich innych czynnosci, ktore sg wymagane przepisami prawa i
zwigzane z zarzadzaniem Nieruchomoscig Wspodlng, w tym w szczegolnosci:

— Przestrzegania wymogow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego,
ochrony Srodowiska, ochrony przeciwpozarowej oraz innych przepisow
regulujgcych utrzymanie nieruchomosci.

— Realizacji obowigzkéw wynikajacych z decyzji administracyjnych, nakazow i
zalecen organdw nadzoru budowlanego, sanitarnego lub innych instytuciji.

. Zarzadca zobowigzuje sie do zapewnienia catodobowego (24h) dyzuru technicznego w

zakresie ustug hydraulicznych oraz elektrycznych, majgcych na celu natychmiastowa reakcje
na awarie, usterki lub inne zdarzenia majace wptyw na funkcjonowanie instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych orazinnych urzadzen technicznych na terenie Nieruchomosci
Wspblnej.

. W przypadku zgtoszenia awarii lub usterki wymagajacej interwencji hydraulika lub elektryka,

Zarzagdca zobowigzuje sie do podjecia odpowiednich dziatan naprawczych w ciggu
maksymalnie 6 (szesciu) godzin od momentu zgtoszenia problemu przez Wspélnote,
wtascicieli lokali lub osoby trzecie upowaznione do zgtaszania takich zdarzen.

. Zarzadca zapewnia, ze osoby wykonujgce dyzurtechniczny sg odpowiednio wykwalifikowane

oraz posiadajg wszelkie niezbedne uprawnienia do wykonywania czynnosci naprawczych i
konserwacyjnych w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych oraz innych
instalacji i urzadzen technicznych.

Koszty zwigzane z utrzymaniem catodobowego dyzuru technicznego beda pokrywane przez
Wspolnote w ramach wydatkdéw zwigzanych z biezacym zarzadzaniem Nieruchomoscia
WSsp6lng, chyba ze Strony postanowig inaczej w odrebnej uchwale Wspdlnoty.
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Zarzadca zobowigzuje sie do prowadzenia ewidencji zgtoszen awarii oraz podjetych
interwencji, a takze do regularnego raportowania Wspdlnocie o wszystkich zdarzeniach
wymagajacych interwencji oraz o podjetych dziataniach naprawczych.

83. Przejecie dokumentaciji

1.

W terminie ... dni od dnia podpisania niniejszej umowy, Zarzadca zobowigzuje sie do
przejecia od dotychczasowego zarzadcy wszelkich obowigzkéw zwigzanych z zarzadzaniem
Nieruchomosciag Wsp6lng, jak réwniez do przejecia wszelkich dokumentow, ksiag
rachunkowych, ewidencji oraz innych materiatow niezbednych do wykonywania obowigzkéw
Zarzadcy.

Przejeciu podlegajg w szczegdlnosci:

a. Ksiegi rachunkowe Wspolnoty oraz wszelkie rozliczenia finansowe, w tym raporty
finansowe, wyciagi bankowe, dokumenty ksiegowe dotyczgce dochoddw i wydatkow
Wspolnoty;

b. dokumentacja techniczna Nieruchomosci Wspdlnej, w tym dokumenty zwigzane z
budowa, konserwacja, remontami oraz planowanymi inwestycjami;

c. uchwaty Wspélnoty, protokoty z zebran wtascicieli oraz inne dokumenty zwigzane z
dziatalnoscig Wspolnoty;

d. umowy zawarte z dostawcami medidw, ustugodawcami, wykonawcami oraz innymi
podmiotami wspotpracujacymi z Wspolnota;

e. ksigzka obiektu budowlanego, a takze inne dokumenty wymagane przepisami prawa
budowlanego.

Przekazanie dokumentdw i przejecie obowigzkéw nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktory bedzie zawierat wykaz wszystkich przejetych dokumentdw, ksigg i innych
materiatow. Protokét zdawczo-odbiorczy zostanie podpisany przez dotychczasowego
zarzadce oraz Zarzadce, a takze przedstawicieli Wspolnoty.

84. Obowiazki Zarzadcy w zakresie dbania o park, drzewostan oraz uzgodnienia z wtasciwymi
organami konserwatorskimi

1.

Zarzagdca zobowigzuje sie do dbatoSci o utrzymanie parku, terenéw zielonych oraz
drzewostanu znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci Wspo6lnej. Obowigzki te obejmujg w
szczegoblnosci:

a. regularne prace pielegnacyjne, obejmujace koszenie trawnikéw, przycinanie drzew i
krzewow, usuwanie chwastoéw oraz utrzymanie estetycznego wygladu terendw
zielonych;

b. ochrone drzewostanu przed chorobami, szkodnikami oraz innymi zagrozeniami, w
tym poprzez regularne przeglady stanu zdrowia drzew, wykonywanie zaleconych
przez specjalistow zabiegow pielegnacyjnych oraz, w razie koniecznosci,
podejmowanie dziatan majgcych na celu usuniecie uschnietych lub zagrazajacych
bezpieczenstwu drzew, zgodnie z przepisami prawa;
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c. nadzor nad nasadzeniami nowych roslin, w tym drzew i krzewow, zgodnie z planami
zagospodarowania terenow zielonych przyjetymi przez Wspdlnote lub wynikajgcymi z
przepis6w o ochronie srodowiska.

2. W przypadku, gdy park, tereny zielone lub drzewostan znajdujacy sie na terenie

Nieruchomosci Wspoélnej sg objete ochrong na mocy przepiséw o ochronie przyrody,
Zarzadca zobowigzuje sie do uzgadniania wszelkich dziatan zwigzanych z pielegnacja lub
usunieciem drzew z wtasciwym miejscowo konserwatorem przyrody. Dotyczy to w
szczegolnosci:

a. uzyskiwania zezwolen na wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong,

b. zgtaszania zamiaru wykonania zabiegow pielegnacyjnych w drzewostanie, ktore
moga mie¢ wptyw na ochrone przyrody, a takze wykonywania zalecen konserwatora
przyrody w tym zakresie.

Jezeli na terenie Nieruchomosci Wspolnej znajdujg sie obiekty, zabytkowe parki lub inne
elementy zieleni podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, Zarzadca zobowigzuje sie do uzgadniania wszelkich dziatan zwigzanych z
pielegnacja, ochrong lub przeksztatceniem tych terenow z wtasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkoéw. W szczegblnoSci, obowigzkiem Zarzadcy jest:

a. uzyskiwanie stosownych zezwolen na prowadzenie prac w parkach zabytkowych oraz
na terenach zielonych objetych ochrong konserwatorska;

b. realizacja zalecen konserwatora zabytkow dotyczacych ochrony zabytkowych
elementdw zieleni, w tym dbato$¢ o prawidtowa pielegnacje drzew i krzewow oraz
zachowanie historycznego uktadu parku.

Zarzagdca jest zobowigzany do informowania Wspolnoty o wszelkich dziataniach
podejmowanych w zakresie pielegnacji parku, drzewostanu oraz uzgodnien z wtasciwymi
organami ochrony przyrody i zabytkdw. Zarzgdca przedstawi Wspdlnocie propozycje dziatan
oraz harmonogram prac pielegnacyjnych, uwzgledniajgce wymogi konserwatorskie oraz
przepisy prawa.

W przypadku, gdy Wspdlnota podejmie uchwate dotyczgca dodatkowych dziatan zwigzanych
z pielegnacja lub zagospodarowaniem terendw zielonych, Zarzadca zobowigzuje sie do ich
realizacji zgodnie z przepisami o ochronie przyrody oraz ochronie zabytkéw, uzyskujgc
stosowne zgody i decyzje administracyjne od wtasciwych organdw.

§5. Wynagrodzenie Zarzadcy

1.

2.

Wspoélnota zobowigzuje sie do wyptaty Zarzadcy wynagrodzenia z tytutu wykonywania
czynnosci zwigzanych z biezgcym zarzgdzaniem Nieruchomoscig Wspélna, w kwocie .........
PLN (stownie: ......... ztotych) miesiecznie, ptatnego z goéry, do dnia ......... kazdego miesiaca,
na rachunek bankowy wskazany przez Zarzadce. Wynagrodzenie to stanowi catkowite i
wytgczne wynagrodzenie za wykonywanie przez Zarzadce obowigzkdéw wynikajacych z
niniejszej umowy, z wyjgtkiem czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3.

Wyptata wynagrodzenia bedzie dokonywana na podstawie wystawionej przez Zarzadce
faktury VAT, oile Zarzadca jest zobowigzany do wystawiania faktur zgodnie z obowigzujacymi
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przepisami prawa podatkowego. W przypadku braku takiego obowigzku, wyptata
wynagrodzenia nastagpi na podstawie rachunku przedstawionego przez Zarzadce.
Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszelkie czynnosci zwigzane z biezgcym
zarzadzaniem Nieruchomoscig Wspodlng, w tym w szczegdlnosci: utrzymanie nieruchomosci
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, prowadzenie ksiegowosci oraz rozliczen
finansowych Wspdlnoty, organizacje zebran wtascicieli lokali, a takze realizacje napraw i
konserwacji nieruchomosci zgodnie z uchwatami Wspélnoty.

Wszelkie czynnos$ci Zarzadcy, ktdre przekraczajg zakres zwyktego zarzadu Nieruchomoscia
Wspolng, bedg wykonywane przez Zarzadce za odrebnym wynagrodzeniem, ustalonym na
podstawie uchwaty Wspolnoty.

W przypadku podjecia przez Wspolnote uchwaty o wykonywaniu czynnosci przekraczajgcych
zwykty zarzad, Zarzadca przedstawi Wspolnocie propozycje dodatkowego wynagrodzenia z
tytutu wykonania tych czynnosci, ktore bedzie uzaleznione od zakresu, charakteru oraz
naktadu pracy zwigzanego z realizacja tych zadan. Wynagrodzenie to zostanie wyptacone na
zasadach okreslonych w uchwale podjetej przez Wspadlnote.

Wszelkie koszty dodatkowe, zwigzane z realizacjag zadan przekraczajgcych zwykty zarzad (np.
koszty doradztwa prawnego, koszty sagdowe, koszty materiatow i robocizny), bedg ponoszone
przez Wspdlnote na podstawie odrebnych uchwat, chyba ze strony postanowig inacze;j.

§6. Czas trwania umowy

1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony, do dnia 31 grudnia 2025 r., chyba ze
umowa zostanie wczesniej rozwigzana na podstawie postanowien przewidzianych w
niniejszej umowie lub przedtuzona na podstawie stosownej uchwaty Wspadlnoty.

Kazda ze Stron, tj. zarowno Wspoélnota, jak i Zarzadca, jest uprawniona do rozwigzania
niniejszej umowy za wypowiedzeniem, przy czym okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc,
liczcac od dnia doreczenia drugiej Stronie o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy.
Wypowiedzenie powinno zosta¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku naruszenia obowigzkdw umownych przez ktorgkolwiek ze Stron, Strona
poszkodowana moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
(wypowiedzenie ze skutkiem natychmiastowym), pod warunkiem wczes$niejszego wezwania
drugiej Strony do zaprzestania naruszen lub do ich naprawienia w terminie nie krétszym niz 7
dni. Wypowiedzenie ze skutkiem natychmiastowym réwniez wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony moga rozwigza¢ umowe za porozumieniem stron w kazdym czasie, na warunkach
ustalonych w odrebnym pisemnym porozumieniu, ktére okresli date zakonczenia
obowigzywania umowy oraz sposoéb rozliczenia wzajemnych zobowigzan.

Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Zarzagdca zobowigzany jest w terminie 14
dni od dnia jej rozwigzania do przekazania Wspdlnocie wszelkiej dokumentacji zwigzanej z
zarzgdzaniem Nieruchomoscig Wspdlng, w tym ksigg rachunkowych, uméw oraz innych
materiatdw niezbednych do dalszego zarzadzania nieruchomoscia. Przekazanie to zostanie
udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony.
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Wypowiedzenie niniejszej umowy lub jej rozwigzanie w inny sposob nie wptywa na obowigzek
wzajemnych rozliczen miedzy Stronami, w tym w szczeg6lnosci na obowigzek Wspolnoty
uregulowania wynagrodzenia za okres, w ktorym Zarzadca wykonywat swoje obowigzki
zgodnie z niniejsza umowa.

§7. Odpowiedzialno$¢ Zarzadcy

1.

Zarzadca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, ktore powstang w wyniku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez niego obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy, w tym za dziatania badz zaniechania swoich pracownikow,
podwykonawcow, wspotpracownikow lub innych oséb, ktérym powierzyt wykonanie
jakichkolwiek czynnosSci zwigzanych z zarzadzaniem Nieruchomos$cia Wspolna.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadcy obejmuje zaréwno szkody majatkowe, jak i niemajatkowe, wtym
szkody wyrzadzone osobom trzecim, za ktdére odpowiedzialno$¢ ponosi Wspodlnota,
dziatajgca przez Zarzadce.

Zarzadca odpowiada za szkody bez wzgledu na wine, chyba ze wykaze, iz szkody te powstaty
z przyczyn niezaleznych od jego dziatania lub zaniechania, w szczegdlnosci w wyniku sity
wyzszej, dziatania 0osob trzecich, za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci, lub z powodu
okolicznosci, za ktére odpowiedzialno$¢ spoczywa na Wspolnocie badZz wtascicielach
poszczegolnych lokali.

Zarzadca zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres obowigzywania
niniejszej umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu prowadzonej
dziatalnosci zarzgdzania nieruchomoscig wspolng. Ubezpieczenie to powinno obejmowac
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw Zarzadcy wynikajacych z
niniejszej umowy, w tym szkody wyrzadzone zaréwno Wspolnocie, jak i osobom trzecim.
Polisa ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust. 3, powinna zapewniac¢ pokrycie szkdd do
minimalnej kwoty ubezpieczenia wynoszace;j ......... PLN (stownie: ......... ztotych) na jedno
zdarzenie. Zarzadca zobowigzuje sie do przedstawienia Wspolnocie kopii aktualnej polisy
ubezpieczeniowej najpdzniej w dniu podpisania niniejszej umowy oraz do dostarczania jej
aktualizacji w przypadku zmiany ubezpieczyciela, zakresu ochrony ubezpieczeniowej lub
sumy gwarancyjne;.

W przypadku, gdy suma odszkodowan z tytutu szkdd poniesionych przez Wspolnote lub
osoby trzecie przekroczy wysokoS¢ sumy gwarancyjnej okreslonej w polisie
ubezpieczeniowej, Zarzadca odpowiada za wszelkie szkody przewyzszajace te kwote z
wtasnych srodkow.

W razie niewykonania przez Zarzadce obowigzku zawarcia lub utrzymania ubezpieczenia, o
ktérym mowa w niniejszym paragrafie, Wspolnota jest uprawniona do wypowiedzenia umowy
z zachowaniem okresu wypowiedzenia lub ze skutkiem natychmiastowym, w zaleznosci od
okolicznos$ci, oraz do zadania naprawienia szkod wyniktych z braku odpowiedniego
ubezpieczenia.
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Postanowienia niniejszego paragrafu nie wytaczajg ani nie ograniczaja odpowiedzialnosci
Zarzadcy wynikajacej z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci z
Kodeksu cywilnego.

§8. Postanowienia koncowe

1.

Za:

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048, z p6zn. zm.), przepisy
Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w szczegdlnosci
przepisy regulujace zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnymi, ochrone $rodowiska,
ochrone zabytkéw oraz zasady bezpieczenstwa i higieny pracy.

Wszelkie zmiany, uzupetnienia lub modyfikacje postanowien niniejszej umowy wymagaja
formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Za forme pisemngw rozumieniu niniejszej umowy
uznaje sie podpisanie przez obie Strony dokumentu zawierajgcego tres¢ zmiany lub
uzupetnienia umowy. Zmiany dokonane w innej formie, w szczegolnosci ustnie lub poprzez
korespondencje elektroniczna, nie wywotuja skutkow prawnych.

Strony niniejszej umowy zobowiazujg sie do rozwigzywania wszelkich sporéw wynikajacych z
realizacji niniejszej umowy lub w zwigzku z nig w sposdb polubowny, w drodze negocjacji i
wzajemnych konsultacji, z poszanowaniem zasad dobrej wiary i wspotpracy.

W przypadku, gdy polubowne rozstrzygniecie sporu nie bedzie mozliwe, wszelkie spory
wynikte na tle realizacji niniejszej umowy lub w zwigzku z nig, podlegaja rozstrzygnieciu przez
sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wspolnoty, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Strony zgodnie postanawiajg, ze sagdem wtasciwym miejscowo bedzie sad
wtasciwy dla siedziby Wspoélnoty Mieszkaniowej, niezaleznie od miejsca wykonywania
obowigzkdéw przez Zarzadce.

W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek z postanowien niniejszej
umowy, pozostate postanowienia pozostajg w mocy. Strony zobowigzujg sie do zastapienia
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia innym, ktére w mozliwie najpetniejszy
sposob odpowiada celom gospodarczym i prawnym Stron oraz intencji wyrazonej w
pierwotnym postanowieniu.

Wspolnote Mieszkaniowa

przy ul. Wilanowskiej 24 w Konstancinie-Jeziorna

Reprezentowana przez:

[Imie i nazwisko]

Cztonek Wspdlnoty
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[Imie i nazwisko]

Cztonek Wspolnoty

Zarzadca

[Nazwa Zarzadcy]

Reprezentowany przez:

[Imig i nazwisko]

[Stanowisko]
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